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THANH PHO PA NANG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Quy ché hwéng din quan 1y, sir dung nha chung cw dwoc diu tw bang nguon von
ngoai ngan sach nha nwéc trén dia ban thanh pho Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 49 /2019/0D-UBND
ngay 27 thang 11 nam 2019 ciia UBND thanh pho Pa Nang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay ap dung d6i voi nha chung cu dugc dau tu bang ngudn von ngoai
ngan sach nha nudc trén dia ban thanh phd Pa Nang, bao gom:

1. Nha chung cu thuong mai.

2. Nha ¢ xi hoi duoc dau tu bang ngudn vén ngoai ngan sach nha nude.

3. C4c ndi dung khong duoc hudng dan cu thé tai Quy ché nay thi thuc hién theo
quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tur s6
02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia Bo Xay dung ban hanh quy ché, quan 1y s
dung nha chung cu (sau ddy viét tat la Théng twe sé 02/2016/TT-BXD ciia B6 Xdy dung)
va Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctia Bo Xay dung sira doi, bo sung
mot s6 quy dinh cta Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 vé
viéc dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu vé quan 1y van hanh nha
chung cu, Thong tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 quy dinh vé viéc
cap chimg chi hanh nghé moéi gidi bat dong san; hudng din viéc dao tao, bdi dudng
kién thtrc hanh nghé moi gidi bat dong san, Diéu hanh san giao dich bat dong san; viéc
thanh 14p va t6 chirc hoat dong cua san giao dich bat dong san va Quy ché quan 1y, sir
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang
02 nam 2016 cta Bo Xay dung (sau ddy viét tat la Thong tw s6 28/2016/TT-BXD ciia
Bo Xay dung).

4. Quy ché nay khéng ap dung d6i véi nha chung cu xa hoi chi dé cho hoc sinh,
sinh vién va cong nhin & theo hinh thuc tap thé nhiéu ngudi trong mot phong.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Quy ché nay ap dung cho cac doi tugng sau: Chu dau tu, chu s¢ hitu, ngudi st
dung, Ban Quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh, cac t6 chtic, ca nhan va co



quan quan ly Nha nudc cé lién quan dén viéc quan 1y, sit dung nha chung cu dugc dau
tu bang ngudén von ngoai ngan sach nha nudc.

Piéu 3. Nguyén tic quén 1y, sitr dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai dugc st dung dung cong ning, muc dich thiét ké va noi
dung du an dugc phé duyét.

2. Viéc quan ly, st dung nha chung cu phai tuan thu ndi quy quan ly, st dung
ctia tmg nha chung cu, quy dinh cta phép luit vé nha &, Quy ché nay va phap luat c6
lién quan.

3. Viéc dong kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo thoa
thudn gitra chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu véi don vi quan 1y van hanh trén
co s6 cac quy dinh cta phap luat vé nha ¢. Viéc sir dung kinh phi quan 1y van hanh,
kinh phi bao tri phan sé hitu chung cua nha chung cu phai bao dam ding muc dich,
cong khai, minh bach, theo dang quy dinh cta phéap luat vé nha &; viéc dong gop cac
khoan phi, 1€ phi trong qua trinh sir dung nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh cua
phap luat.

4. Chu s6¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu phai dong kinh phi bao tri, kinh phi
quan 1y van hanh, kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cu va cac khoan phi,
1€ phi khac trong qua trinh st dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luét c6 lién
quan; phai chap hanh ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu, quy dinh ctia phap luat
vé nha & va phap luét co lién quan trong qua trinh quan 1y, str dung nha chung cu.

5. Ban quan tri nha chung cu thay mat cho cac chu s¢ hitu, nguoi dang stir dung
dé thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung
cu theo quy dinh cta phap luat vé nha &; trudng hop nha chung cu khong bat budc phai
thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thi cac chu s¢ hitu, nguoi dang st
dung tu thoa thudn phuong 4n quan ly nha chung cu.

6. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha chung cu
duoc giai quyét theo quy dinh ctia Luat Nha & va phap luat c6 lién quan.

7. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quéan 1y, sitr dung nha chung cu phai dugc
xur 1y kip tho1, nghi€ém minh theo quy dinh ctua phép luat.
Chuwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 4. Hji nghi nha chung cw

1. Ho1 nghi nha chung cu lan dau



a) D6i voi chung cu da ban dugc 50% sb luong can ho tro 1én (ké cd nhitng can
hé dwoe chit dau tw gitk lai) va d3 ban giao, dua vao st dung ma hién chua t6 chirc Hoi
nghi nha chung cu 1an dau thi chii dau tu c¢6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung
cu lan dau theo quy dinh tai Diéu 13 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh
kém theo Thong tu sé 02/2016/TT-BXD.

b) Béi véi chung cu da ban duoc 50% s6 luong can ho tré 1én (ké cd nhitng can
hé dwoc chii dau tw giir lai) va da ban giao, dua vao sir dung qua thoi han 12 thang
nhung chii dau tu khong t6 chirc hoi nghi nha chung cu (bao gdm truong hop khong
xéc dinh dugc chi dau tu hodc chii dau tu khong con quan 1y chung cu) va dai dién chil
sO hiru can ho da nhan ban giao c6 vin ban dé nghi thi Uy ban nhan dan cap phuong
noi c6 nha chung cu c¢o6 trach nhi€ém chu tri, t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau
theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 13 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh
kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

¢) Truong hop hoi nghi nha chung cu dau tién do Uy ban nhan déan cap phuong
t6 chic quy dinh tai khoan 6 Piéu 13 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh
kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ma van khong biéu quyét théng qua duoc mic
gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu thi ap dung mtc gia theo khung gia dich vu
do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh theo quy dinh tai Khoan 5, Diéu 106 Luat Nha
0 2014 trong thoi gian hoi nghi nha chung cu thong qua gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cu.

2. Hoi nghi nha chung cu bat thuong

Viéc t6 chire hoi nghi nha chung cu bat thudng duoc thyc hién theo Diéu 14 Quy
ché quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sé 02/2016/TT-BXD
va Khoan 3, Piéu 3 Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ctia Bo Xay dung.

3. H61 nghi nha chung cu thuong nién

Viéc t6 chirc hoi nghi nha chung cu thudng nién duoc thuc hién theo Piéu 15
Quy ché ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ciia Bo Xay dung.

Piéu 5. Kinh phi quén 1y van hanh nha chung cw

1. Céc chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu dong gép kinh phi quan 1y van
hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 31 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu
ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

2. Cac chi phi str dung nhién li€u, di€n, nudc, dién thoai, internet va cac dich vu
khac cua ting can hg khong tinh trong gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, ma
do ngudi st dung cin ho truc tiép chi tra voi don vi cung cap dich vu d6 (néu c6 hop



ddng str dung riéng) hodc tra cho doanh nghiép quan 1y van hanh (néu khong cé hop
ddng sir dung riéng) theo khéi luong thyc té tiéu thu va duoc tinh toan cong thém phan
hao hut (néu co).

Riéng chi phi hao hut nudc sinh hoat cia chung cu, ngudi sir dung nha chung cu
c6 trach nhiém dong gop dé chi tra cho don vi cung cap dich vu. Mirc déng gop do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh. Truong hop nguoi sir dung nha chung cu khong phai 1a
chu s& hitu nha chung cu ma khong dong gop dé chi tra chi phi hao hut nudce sinh hoat
cua chung cu, chu s& hiru nha chung cu phai dong gbép khoan chi phi nay.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 6. Trach nhiém ciia cac S& ban nganh va don vi ¢6 lién quan

1. S¢ Xay dung

a) Giup UBND thanh phd thuc hién chtic ning quan 1y Nha nude dbi véi nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Diéu 47 Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD; Chu tri, phdi hop véi cac so, ban
nganh lién quan trién khai va t6 chirc tuyén truyén thyc hién Quy ché nay trén dia ban
thanh phd.

b) Tong hop, bao cao Bo Xay dung va Uy ban nhan dan thanh phd vé tinh hinh
quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban dinh ky 6 thang, hang nam hodc theo yéu
cau dot xuit.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong

_ a) Huong dan cac chu dau tu lap ho S0 cap Gjéy chtng nhan quyén st dung dzflt,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho cac chu s¢ hiru can ho, phan
dién tich khac trong nha chung cu theo quy dinh.

b) Phéi hop véi S¢ Xay dung, cac don vi lién quan trong viéc thyc hién Quy ché
nay va cac quy dinh phap luat vé nha 6.

3. S6 Cong Thuong

a) Phéi hop v6i Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Dién luc Pa Nang
tuyén truyén, huéng dan cac chu dau tu, don vi quan 1y nha chung cu trong viéc st
dung dién dung quy dinh, an toan va tiét kiém.

b) Kiém tra va xtr Iy cac hanh vi vi pham vé an toan dién.
4. Cong an thanh phd

a) Huong dan cha dau tu, don vi quan 1y van hanh nha chung cu ban hanh, to
chtrc thuc hién nghiém tac nhimg ndi quy, quy dinh va bién phap an toan vé phong



chdy va chita chay; phdi hop véi co quan, don vi ¢ lién quan to chic tuyén truyén sau
rong dén can bo, nhan vién, cu dan sdng tai cac nha chung cu vé y thirc chap hanh cac
quy dinh ctia phap lut vé phong chay va chira chdy; c6 kién thirc co ban vé phong chay
chita chdy, thoat nan va ctru nan khi ¢ sy cd chay xay ra.

b) Chi dao Cong an cac don vi, dia phuong noi c6 nha chung cu thue hién cac
bién phap nghiép vu dam bao an ninh trat ty. X 1y nghi€ém do1 voi cac hanh vi vi pham
phap luat Dong thoi, quan ly hanh chinh, gitr gin an ninh trat ty, dang ky thuong tra,
tam tr, khai bdo tam vang.

¢) Thuong xuyén hudng din, kiém tra, thanh tra bao dam theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 79/2014/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu cua Luat Phong chay va chira chay va Luat stra doi, bo sung mot sb
diéu ctia Luat Phong chay va chira chay; kip thoi phat hién, xir 1y cc hanh vi vi pham
vé an toan phong chay va chita chdy.

d) Nghién ciru, phdi hop véi Bo Cong an va cac co quan co lién quan cong khai
trén Cong thong tin dién tir cua B Cong an, Uy ban nhan dan thanh ph6 danh myc cac
du an nha chung cu khong dam bao cac quy dinh vé phong chay chira chay, khong mua
bao hiém chay nd bt budc theo quy dinh cua phap luat. T6 chuc tuyén truyén sau rong
dén can bo, nhan vién, cu dén song tai cac chung cu vé y thirc chap hanh cac quy dinh
cua phap luat vé phong chay chita chay, nam dugc kién thirc co ban vé phong chay
chira chay, thoat nan va ctru nan khi co6 sy ¢6 xay ra.

d) Kip thoi phat hién va xt 1y cac hanh vi vi pham vé an toan phong chay va
chira chay.

5. Uy ban nhan dan cac quan, huyén

a) Thyc hién chirc niang quan 1y Nha nudc dbi voi nha chung cu trén dia ban
quan 1y theo Piéu 48 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tw s6 02/2016/TT-BXD.

b) Bao céo tinh hinh quan ly van hanh, quan 1y st dung nha chung cu trén dia
ban dinh ky 6 thang hodc theo yéu cau dot xut ciia S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan
thanh phd.

¢) Pinh ky truéc ngay 20 thang 12 hang nim, Uy ban nhan dan cac quéan, huyén
c6 van ban bao cdo tinh hinh quan 1y van hanh, quan 1y st dung nha chung cu trén dia
ban quan 1y gti vé S¢ Xay dung.

6. Uy ban nhan dan cac phudng, xi

a) Thuc hién chirc nang quan 1y Nha nudc d6i v6i nha chung cu trén dia ban
quan 1y theo Quy dinh nay va DPiéu 49 Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.



b) Pon dbc, kiém tra cha dau tw, don vi quan 1y nha chung cu, Ban quan tri nha
chung cu trén dia ban quan 1y thyc hién trach nhiém quan 1y van hanh nha chung cu,
bao cdo tinh hinh quéan 1y sir dung nha chung cu.

c¢) Béo cdo tinh hinh quan ly van hanh, quan ly sit dung nha chung cu trén dia
ban dinh ky 6 thang hoic theo yéu ciu dot xuat ciia Uy ban nhan dan cac quan, huyén.

d) Pinh ky truéc ngay 10 thang 12 hang nam, Uy ban nhan déan cac phuong, xi
cO van ban bao cdo tinh hinh quan 1y van hanh, quan 1y sir dung nha chung cu trén dia
ban quéan 1y giri v& Uy ban nhan din cac quan, huyén.

7. Chi dau tu, Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh nha chung cu

Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD, Thong tu s6 28/2016/TT-
BXD cua Bo Xay dung, Quy ché ndy va cac quy dinh phép luét co lién quan.

8. Cong ty TNHH mot thanh vién Dién luc Pa Ning

Chi dao cac don vi dién luc truc thudc thuc hién tiép nhan hé théng ludi dién do
céc chu dau tu du 4n nha chung cu ban giao sau khi dy &n dugc nghiém thu dua vao su
dung va thuc hién thu tuc ban dién cho cac td chire, ¢4 nhan st dung nha chung cu theo
quy dinh cua phap luat.

9. Cong ty C6 phan Cap nudc Pa Nang

Chi dao céc cong ty cip nude thanh vién 1ap thi tuc tiép nhan hé thong cap nudc
do cac chti dau tu du 4n nha chung cu ban giao sau khi dy 4n duoc nghiém thu dua vao
st dung va thuc hién thu tuc ban nuéc cho cac t6 churc, ca nhén st dung nha chung cu
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 7. Sira doi, b6 sung Quy ché
Trong qua trinh thyc hién, néu gap kho khan, vudng méc hodc phat sinh mdi,

cac co quan, don vi, ca nhan phan anh kip thoi vé So Xay dung dé tong hop trinh
UBND thanh pho6 xem xét, quyét dinh viéc stra d61, bd sung cho phu hop./.
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