UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG DPoc lap - Tu do - Hanh phitic
S6: 09/2015/QD-UBND Pa Nang, ngay 14 thang 4 nam 2015
QUYET PINH

Ban hanh hé s diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phd Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Can ctr Luat T6 chtirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 3
nam 2003;

Can cir Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ct Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu
Quy dinh vé gia dit;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
Quy dinh vé thu tién st dung dat;

Can ctr Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phi
Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc;

Cin ¢t Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
nguyén va Moéi truong Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gla dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Cin cir Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bo Tai
chinh Hudng dan mot s6 Piéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh phu Quy dinh vé thu tién st dung dat;

Can cir Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bo Tai
chinh Hudng dan mot s6 Piéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 ciia Chinh pha Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can ctr Thong tu 5O 207/2014/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2014 cua B Tai
chinh Quy dinh v€ xac dinh tién thué dat dbi véi cong ty nong, lam nghiép suir dung dat
vao muc dich san xuat nong nghlep, 1am nghiép, nudi trong thuy san;

Can cir Quyét dinh sb 50/2014/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2014 cia
UBND thanh phd DPa Ning Ban hanh Quy dinh gia cac loai dét trén dia ban thanh phd
Pa Nang;

Thuc hién y kién chi dao cia Thuong truc Hoi dong nhan dan thanh phd tai Cong
vin s6 1686/HDND-KTNS ngay 03/4/2015 cua Hoi dong nhan dan thanh phd;

Theo dé nghi cua Giam d6c S Tai chinh thanh phd Pa Néng tai Cong vin sd
456/STC-GCS ngay 23/3/2015,



QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

Hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay ap dung trong cac trudng
hop:

1. X4c dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat ddi véi
truong hop dién tich tinh thu tién st dung dat cta thira dat hodc khu dat co gia tri dudi
30 ty dong (tinh theo gia dit trong Bang gia dat) dé xac dinh tién st dung dit trong cac
truong hop:

a) T6 chuc dugc Nha nude giao dat co thu tlen str dung dat khong thong qua
hinh thirc dau gia quyen str dung dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat;

b) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc dau
gia quyen su dung dat (trur truong hop giao dat tai dinh cu);

¢) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat d61 vdi dién tich dat & vuot han miec.

2. X4c dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat ddi véi
thtra dat hodc khu dat c6 dién tich tinh thu tién thué dat co gia tri dudi 30 ty dong (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) trong cac truong hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dit tra tién thué dit hang nim cho chu ky 6n dinh dau
tién,

b) Xac dinh don gia thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khong thong
qua hinh thtrc dau gia;

¢) Xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nim
sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2
biéu 172 Luat bat dai;

d) Xac dinh don gid thué dét khi nhan chgyén nhuong tai san gan lién voi dat
thué theo quy dinh tai Khoan 3 DBi¢u 189 Luat bat dai;

d) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim va don gia thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi c6 phan héa doanh nghi¢p nha nudc;

3 Xac dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé s6 diéu chinh gid dat dé xac dinh
don gia thué dat tra tién thué dat hang nam khi di€u chinh lai don gia thué dat cho chu
ky 6n dinh ti€p theo.

4. Xac dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh

gia khoi diém trong dau gia quyén sir dung dat cho thué theo hinh thirc thué dét tré tién
thué dat hang nam.

5. Xac dinh don gia thué dat dbi voi Cong ty nong, 1am nghiép sir dung dat vao
muc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san;



6. Xac dinh don gia thué dat d6i véi dat nong nghiép vuot han muc giao dat,
vuot han mirc nhan chuyén quyén stir dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan;

7. Xéc dinh gia dat dé thu tién stir dung dat dbi véi cac truong hop dat réo ghép
thtra cho cac ho lién ke.

Heé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay khong ap dung dé xac dinh
gia dat bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.

Picéu 2. Hé s6 diéu chinh gia dat

1. B6i vai t6 chire, ho gia dinh, ca nhan thudc cac truong hop quy dinh tai Khoan
1, Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4 Di¢u 1 Quyét dinh nay: h¢ s6 di€u chinh gia dat ap dung
theo Phu luc s6 1 va Phu luc s6 2 kém theo Quyét dinh nay.

2. B6i voi to chire, ho gia dinh, c4 nhan thué dat nong nghiép dé san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san: hé s6 1,0.

3. Ddi vé6i cac truong hop dét réo ghép thira cho cac ho lién ké:

a) Pt réo quy dinh tai Quyét dinh nay la dat réo ghép thira cho céc ho lién ké,
khong du tiéu chuan hinh thanh thtra dat dé xay dung can ho doc lap. So Xay dung
tham muu, dé xudt UBND thanh phd d6i véi cac réo dat du hodc khong du diéu kién
xay dung can ho doc lap.

b) Bdi véi réo dat c6 dién tich dudi 40 m2: hé s6 1,0
¢) Dat réo co dién tich tir 40m? trd 1én:

- Trudng hop réo dat c6 hinh dang vudng véan va chiéu dai cac canh tir 3m trd
1én: ap dung theo h¢ so di€u chinh gia dat ciaa duong phd, khu vue, vi tri noi c6 réo dat,
nhung t61 da khong qua 1,2. Truong hop hé s6 diéu chinh gia dat caa duong pho, khu
vuc, vi tri noi c6 réo dat 16n hon 1,2 thi &p dung h¢ s6 1,2.

- Truong hop réo dét co dudi 4 canh, hodc ¢ 4 canh trg 1én nhung hinh dang
khong vuong van hodc c¢6 chiéu dai mdt trong cac canh nhé hon 3m: hé s6 1,0.

d) Pdi véi cac truong hop dic biét, réo dat c¢o vi tri thuan loi (sau khi ghép thua
s€ nang toan b gia tri thira dat) thi S¢ Tai nguyén va Moi truong cé trach nhi¢m bao
cdo ra HOi1 dong tham dinh gid dat tirng truong hop cu thé.

Cac hé s6 dat réo nay khong ap dung dbi véi cac réo dat du diéu kién xay dung
can ho doc lap.

Piéu 3. Phwong phap xac dinh gia dit theo hé s6 diéu chinh gia dat

Gia dat xac dinh theo phuong phap hé sd diéu chinh bang gia dat theo muc dich

st dung quy dinh tai Bang gia dat do UBND thanh phd ban hanh tai thoi diém nhan hé
s6 diéu chinh gia dat.

Truong hop vi tri dat & nhitng duong, khu vyc chua quy dinh gia dat tai Bang
gia dat do UBND thanh pho ban hanh thi 14y theo gia dit ctia duong gan nhat da dat
tén, c6 cung mat cat va diéu kién twong tu di quy dinh gia dat tai Bang gia dat.



Piéu 4. To chirc thwe hién

S& Tai chinh huéng dan thyc hién Quyét dinh nay.

S Tai nguyén va Moi truong can ctr hé s6 diéu chinh gia dat xac dinh gia dat
cu thé.

Cuc thué cin ctr hé sb diéu chinh gia dat xac dinh don gia thué dat dé tinh tién
thué dat doi véi té chire, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghi¢p c6 von
dau tu nudc ngoai; Chi cuc trudng Chi cuc thué xac dinh don gia thué dat dé tinh tién
thué dat doi1 voi ho gia dinh, ¢4 nhan.

Diéu 5. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s6 20/2012/QD-UBND ngay 17 thang 4 nim 2012 cia UBND thanh phd Pa Nang Ban
hanh hé s diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phd Pa Ning, Quyét dinh s
18/2014/QD-UBND ngay 30 thang 6 nim 2014 caa UBND thanh phd Pa Néing Quy
dinh hé s6 diéu chinh gia dat ap dung dé xac dinh gia thu tién st dung dat réo ghép
thira cho cac ho lién ké va truong hop duoc UBND thanh phd giao quyén sir dung dat
1am nha & (khong thudc dién giai toa duoc bb tri dat tai dinh cu).

2. Déi voi nhitng hd so dé nghi xac dinh nghia vu tai chinh vé tién str dung dat
ctia ho gia dinh, ca nhan da ndp tai Van phong Pang ky quyén sir dung dat hodc co quan
tai nguyén va méi truong hodc Uy ban nhan dan cic quan, huyén hoic da chuyén cho co
quan thué trude ngay c6 hiéu luc cua Quyét dinh nay thi tiép tuc xir 1y theo hé s diéu
chinh gia dat tai thoi diém nop di hd so hop 1é.

3. Cac truong hop UBND thanh phd ¢6 vin ban giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich st dung dat, cho phép ghép thira dt réo lién ké tir ngay 01 thang 01 nim
2015 dén trudc ngay co hiéu lyc cia Quyét dinh nay nhung chwa quyét dinh gia thi
duoc ap dung theo hé sb diéu chinh gia dit quy dinh tai Quyét dinh nay.

4. Chanh Vin phong UBND thanh phé Da Néng; Giam ddc cac So: Tai chinh,
Tai nguyén va Moi truong; Cuc trudng Cuc Thué; Giam déc Kho bac Nha nuéc; Chu
tich UBND cac quan, huyén; Truong phong Tai chinh cac quan, huyén; Chi cuc trudng
Chi cuc Thué cac quan, huyén; thu truéng cac S&, ban, nganh; Gidm ddc Trung tam
Phét trién quy dat Pa Ning; cac to chiic va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay, néu co gl vuong mic, phat
sinh, cac td chirc ¢4 nhan phan anh bang van ban vé S¢ Tai chinh dé tong hop, bao cio
Uy ban nhéan dan thanh phd xem xét stra d6i cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vo6 Duy Khuong



