UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 28/2013/QD-UBND Pa Nang, ngay 26 thing 8 nam 2013
QUYET PINH

Vé viéc Ban hanh Quy dinh vé trinh tw, thu tuc boi th1r0'ng, hé tro,
tai dinh cu va thu hoi dit, giao dit, cho thué dat dé thwe hién
du an dau tu trén dia ban thanh pho Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Can ctr Luat T6 chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngdy 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ciia Chinh
phu vé thi hanh Luat Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cta Chinh
phu vé viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat;

Can ct Nghj dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 cta Chinh phu
quy dinh bd sung vé viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc
hién quyén sir dung dt, trinh ty, thi tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cta Chinh phi
quy dinh bd sung vé quy hoach str dung dét, gia dat, thu hoi dat, bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu;

Can ctt Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT ngay 01 thang 10 nam 2009 cta Bo
Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va trinh
tu, thi tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat;

Theo dé nghi cuia Giam dbc So Tai nguyén va Moéi trudng va Chanh Vin phong
UBND thanh phd,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé trinh ty, thii tuc bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu va thu hoi dat, giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau
tu trén dia ban thanh phd Pa Nang.



Piéu 2. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngdy ky ban hanh. va thay
thé cac Quyét dinh sd 47/2006/QD-UBND ngay 18 thang 5 nam 2006, Quyét dinh s
04/2007/QD-UBND ngay 19 thang 01 nim 2007 ciia UBND thanh phd Pa Ning ban
hanh Quy dinh vé trinh ty, trach nhiém giai quyét ndi dung cong viéc cho to chire, cong
dan trong cong tac boi thuong thiét hai, bd tri tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén
dia ban thanh ph6 Pa Néng.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd, Gidam ddc S& Tai nguyén
va Méi truong, Thu trudng cac co quan chuyén mén thudce Uy ban nhan dan thanh phd,
Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén; Thu trudng cac don vi va cd nhan c6 lién
quan cin ct Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Vin Hiru Chién






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH
Vé trinh tw, thii tuc boi thwong, hd tro, tai dinh cu va thu héi dat, giao dat,
cho thué dat dé thue hién dw 4n diu tu trén dia ban thanh pho6 Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 28 /2013/0D-UBND
ngay 26 thang 8 nam 2013 ciia Uy ban nhdn dan thanh pho Pa Nang)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé trinh ty, tha tuc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va
thu hoi dat, giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu trén dia ban thanh phd Pa
Nang.

2. Céc truong hop khac vé trinh ty, thi tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu va thu
hoi dat, giao dat, cho thué dit khong dugc quy dinh tai Quy dinh nay dwoc thuc hién
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chtrc ning quan 1y nha nudc vé dat dai va co quan, to chirc,
cd nhan c6 lién quan dén viéc quan ly dat dai, boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

2. Nguoi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 9 cua Luét Dét dai nam 2003.

3. Cac dbi trong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, stir dung dat va tai san gin
lién véi dat.

Chuong I1
MOT SO NOI DUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Cac trudng hop thu hoi dat dé thwe hién du 4n diu tw

1. Thu héi dat d6i voi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 va Diéu 39,
Piéu 40 Luat Pat dai nim 2003; khoan 1 va khoan 2 Piéu 36 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat dai
(sau ddy goi tit 1a Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP); khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh so
17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nim 2006 ctia Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sd
diéu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh sé 187/2004/ND-
CP vé viéc chuyén Cong ty Nha nudc thanh Cong ty Co phan; cac Diéu 34, 35, 38, 39
va 40 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu quy dinh bo
sung vé viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén s



dung dat, trinh ty, thi tuc boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va
giai quyét khiéu nai vé dat dai (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP).

2. Thu hdi dét theo chu truong ctia Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén dé tao
quy dét sach trong truong hop quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach xay
dung d6 thi, quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon duge xét duyét va cong b,
nhung chua trién khai cac du 4n dau tu.

Picu 4. Ciin cir giao dat, cho thué dat

1. Quy hoach sur dung dét, ké hoach sur dung dat da duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét. Truong hop chua c6 quy hoach sir dung dat hoic ké hoach str
dung dat duoc phé duyét thi cin ctr quy hoach xdy dung d6 thi, quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon hodc quy hoach xay dung nong thén mdi da dugc co quan nha
nude ¢ tham quyen phé duyét.

2. Nhu cau sir dung dat duoc thé hién mot trong cac van ban sau:

a) D6i voi to chie thi nhu cau st dung dét thé hién trong du an dau tu da duoc
co quan Nha nudc cd tham quyén xét duyét hoac cap Gidy ching nhan dau tu;

Déi vé6i cac du an khong phai trinh co quan Nha nudc ¢6 thim quyén xét duyét
hoac khong phai cap Gidy chirng nhan dau tu thi nhu cau st dung dat phai thé hién
trong Pon dé€ nghi giao dat, thué dat va c6 van ban cua S& Tai nguyén va Moi truong
tham dinh v€ nhu cau st dung dat.

b) Pbi v6i ho gia dinh, ca nhan thi nhu cau sir dung dét thé hién trong Pon dé
nghi giao dat, thué dét va phai c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong, xa noi c6 dat
vé nhu cau sir dung dit.

Truong hop hd gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau st dung dAt dé thuc hién dy an dau
tu thi phai ¢6 van ban cua phong Tai nguyén va Méi truong tham dinh v€ nhu cau su
dung dat.

¢) Béi voi cong dong dan cu thi nhu cau st dung dat thé hién trong Pon dé nghi
giao dat va phai c¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong, xa noi ¢6 dat vé nhu cau su
dung dat.

d) DBdi véi co so ton gido thi nhu cau st dung dat thé hién trong Bao cdo kinh té
ky thuat xay dung cong trinh ton gido.

Diéu 5. Tham dinh, xac nhan vé nhu cau st dung dat

1. Béi voi du an thudc truong hop phai tham dinh nhu cau stir dung dt theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay, thi Co quan tiép nhan hd so xin chu truong dau
tu hodc Chu dau tu c6 trach nhiém giri hd so dén co quan Tai nguyén va Mbi trudng
tham dinh nhu cau st dung dat trude khi thuc hién tha tuc thu hoi dat, giao dat, cho
thué dat.

Hb so gém:

a) Vin ban chap thuin dau tu ctia Uy ban nhan dan thanh ph;

a) Dy an dau tu duoc 1ap theo quy dinh vé dau tu;



b) Gidy chirg nhan dang ky kinh doanh hodc quyét dinh thanh 14p doanh nghiép;
2. Noi dung tham dinh nhu cau st dung dét cua dy an dau tu:

a) Panh gia vé sy phu hop v6i quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dat da
duoc co quan nha nude co tham quyén xet duyét; truong hop chua co quy hoach st
dung dat hoic ké hoach str dung dat dugc duyét thi danh gia vé sy phu hop véi quy
hoach xay dung do6 thi hoac quy hoach xay dung diém dan cu nong thén di duge co
quan nha nudc c6 tham quyen xét duyét.

b) Péanh gia vé yéu cau st dung dat cta du an theo quy dinh hién hanh vé tiéu
chuan, dinh muc sir dung dat. Doi véi loai du 4n chua c6 quy dinh vé tiéu chuan, dinh
mure st dung dat thi co quan tham dinh cin ¢ vao quy md, tinh chat du 4n va kha ning
dap tmg vé quy dit cua dia phu:ong dé danh gia.

3. Noi dung x4c nhan nhu ciu sir dung dat dbi voi truong hop khong phai lap du
an dau tu thyuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Dleu nay va yéu cau ve dién tich
st dung dat, muc dich sir dung dat va kha nang dap tng vé quy dat cua dia phuong.

4. Trong thoi gian khong qua 15 (mudi lim) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc
hd so tham dinh, co quan Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém tham dinh hodc lay
y kién tham gia cua cac s&, nganh c6 lién quan va c6 van ban tham dinh vé nhu ciu cua
nguoi sir dung dat trude khi thyc hién thu tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat.

Truong hop Uy ban nhan dan phudng, x3 x4c nhan nhu cau str dung dat, thi thoi
gian thyc hién khong qua 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so cta cong
dan.

5. Truong hop chap thuan nhu cau sir dung dat thi bo sung van ban tham dinh
vao ho so dé thye hién thu tyc thu hoi dat, giao dat cho thué dat. Truong hop khong
chéap thuan nhu cau sir dung dt thi c6 van ban yéu cau chu dau tu xac dinh lai nhu cau
st dung dit.

Piéu 6. Thim quyén thu hdi dit, giao dat, cho thué dat
1. Thim quyén thu hoéi dat, giao dat, cho thué dit dugc quy dinh nhu sau:
a) Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat d6i

v6i tO chirc, co s ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc, ca nhan
nudce ngoai (sau day goi chung 1a t6 chrc).

b) Uy ban nhan dan quén, huyén quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat,
d6i voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai
thudc ddi trong dugc mua nha & gan lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam, thu hoi
dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich (sau day goi chung 1a c4 nhan).

Trudng hop khu dat thu hdi ¢ ca to chic va ca nhan sir dung dat thi Uy ban nhan
dan quén, huyén quyét dinh thu hoi dat dbi voi ca nhan truge khi trinh Uy ban nhan dan
thanh pho quyét dinh thu hoi dat theo thim quyén va giao dat, cho thué dét theo dy an
cho chu dau tu trong cing mét quyét dinh.

¢) Co quan c6 thim quyén thu hoi dét, giao dat, cho thué dat quy dinh tai diém a
va b khoan nay khong dugc uy quyén.



2. Co quan c¢6 tham quyen thu hoi dat giao dét, cho thué dat quy dinh tai khoan
1 Piéu nay la co quan co thAm quyén quyet dinh diéu chinh hodc thu héi, huy bo quyet
dinh d6i véi truong hop nguoi str dung dat da c6 quyét dinh vé thu hoi dat, giao dat,
cho thué dat truéc ngay Quyét dinh nay hiéu luc.

Picu 7. Ap dung thi tuc thu hoi dit, giao dit, cho thué dat ddi véi du an
dau tw

1. Trudong hop khong thyc hién theo hinh thire dau gia quyén sir dung dat, dau
thau du 4n c6 sir dung dat thi trinh ty, thi tuc thuc hién theo Quy dinh nay;

2. Truong hop theo hinh thirc dau gia quyén st dung dat, dau thau du an co st
dung dt thi thuc hién thu hoi dat giao cho T6 chirc Phat trién quy dat thanh phd thuc
hién giai phong mat bang va to chirc dau gia quyén sir dung dt, dau thau du an co sir
dung dat theo quy dinh cta phép lut.

Can clr vao van ban cong nhan két qua ddu gia cua co quan Nha nudc co tham
quyen va glay xac nhén da nop du tién sir dung dat hodc tién thué dat ciia nguoi trang
dau gia, To chuc Phat trién quy dat thanh pho c6 trach nhiém lap thu tyc trinh co quan
tham quyen vé cap Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat cho nguoi trang dau gia, dau thau du an. Truong hop nay khong
phai ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat.

Piéu 8. Giao nhiém vu thwe hién bdi thwong, hd tro va tai dinh cw

1. Viéc thuc hién boi thuong, ho trg va tai dinh cu giao cho T6 chirc 1am nhiém
vu boi thuong, ho trg va tai dinh cu (sau day goi tat 1a T6 chuc lam nhiém vu boi
thuong), bao gom:

a) Hoi dong bdi thudng thiét hai, hd tro va tai dinh cu quén, huyén;

b) T6 chuc Phat trién quy dat thanh phd thuc hién viéc bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu ddi vé6i timg du 4n cu thé.

2. Hoi dong boi thuong thiét hai, ho tro va tai dinh cu duogc thanh 1ap theo ting
du an dé thuc hién nhi¢m vu boi thuong, ho tro va tai dinh cu trén dia ban quan, huyén
(sau day goi tat 1a Hoi dong boi thuong).

Chuong 111
TRINH TU, THU TUC BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
VA THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE PAT

Muc 1
THONG BAO THU HOI PAT VA LAP DU AN PAU TU
Picu 9. Giéi thiéu dia diém va Thong bao thu hoi dat

1. Chu dau tu hoac co quan dugc giao nhiém vu chuan bi du an dau tu ndp hod so
tai co quan ti€ép nhan ho so vé dau tu. Co quan tiép nhén ho so co6 trach nhiém t6 chirc



lay ¥ kién cac €0 quan co lién quan dén dy an dau tu dé xem xét gidi thiéu dia diém
theo tham quyén hodc trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét giéi thiéu dia diém.

2. Thdm quyén ban hanh Théng bao thu hoi dat
_ a) Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh thong béo thu hoi dat d6i voi nhimg du
an dau tu do Uy ban nhan dan thanh ph6 gioi thi€u dia diém va nhimg truong hop thu
hoi dat c6 lién quan tir 02 (hai) quan, huyén trd 1€n;

b) Uy ban nhan dan quin, huyén ban hanh Théng bao thu hoi dat dbi voi nhitng
truong hop khong thude quy dinh tai di€ém a khoan nay.

3. Trong thoi gian 07 (bay) ngay lam viéc ké tur ngay co quan co tham quén ky
Vﬁl} ban gidi thi€u dia diém hodc giao nhi€ém vu cho T6 chirc Phat trién quy dat thanh
pl}f) thuc hién thu hoi dat theo quy hoach, ké hoach su dung dat da dugc duyét va cong
bo, ch}i dau tu hodc co quan dugc giao nhiém vu chuan bi du an dau tu c6 trach nhiém
nop ho so tai co quan Tai nguyén va Moi truong dé tham tra va trinh Uy ban nhan dan
cung cap ky Thong bao thu hoi dat.

Noi dung thong bao thu hoi dét, gom:

a) Ly do thu hoi dat, dién tich va vi tri khu dat thu hoi trén co s6 ho so dia chinh
hién c6 hodc quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét va du kién vé ke hoach di chuyén.

b) Giao nhiém vu dé thyc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh;

o ¢) Cho phég nha dau tu duoc tién hanh diéu tra khao sat do dac xac dinh dién tich
dat dé 1ap du an dau tu.

4. Thong bao thu hoi dét 14 can ct phap 1y dé To chirc lam nhigm vu boi thuong
va nha dau tu thyc hién cac ndi dung theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 3 Dicu
nay.

5". Trong thoi han khong qua 07 (bdy) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc thong
béq thu hoi dﬁ:[, Chu dau tu hoac co quan dugc giao nhiém vu ghuén bi du an dau tu
phoi hqp votl Uy bar} nhan dan phuong, xa noi ¢ dat thu hoi to chirc thuc hién viéce
niém yet (tai try s¢ Uy ban nhan dan phuong, xa va dia diém sinh hoat chung cua khu
dan cu noi c6 dat thu hoi), to6 chirc hop dan thong bao thu hoi dat; dong thoi cong bao
trén phuong tién thong tin dai ching & dia phuong.

Piéu 10. Thanh l1ap Hji dong bdi thwong

1. Trong thoi gian khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc thong
bao thu hoi dét, T6 chirc Phat trién qui dat thanh phé hodc Cha dau tu ¢6 trach nhiém
guri van ban dén phong Tai nguyén va Moéi trudng quan, huyén noi ¢ dat thudc pham
vi dy 4n d€ trinh Chi tich Uy ban nhan dan quén, huyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong
boi thuong.

Ho1 déng boi thuong quan, huyén do lanh dao Uy ban nhan dan quan, huyén lam
Chu tich Hoi dong va 1anh dao T chirc Phat trién quy dat thanh phd 1am Pho Chi tich
Thuong truc Hoi déng, cac thanh vién Ho1 déng gém dai dién lanh dao cac don vi sau:

a) Pai dién co quan Tai chinh;



b) Pai dién co quan Tai nguyén va Mdi trudng;

¢) Pai dién co quan Ké hoach va Pau tu;

d) Chu dau tu;

d) Pai dién Uy ban nhan dan phuong, xa noi c6 dét bi thu hoi;

e) Pai dién ctia nhiing hd gia dinh bi thu hoi dat tr mot dén hai nguoi;

8 Mot s6 thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyét dinh cho pht hop véi thye
te ¢ dia phuong.

2. Trong thoi gian khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc vin
ban d& nghi T6 chirc Phat trién quy dat thanh pho hodc Chu dau tu, phong Tai nguyen
va Moi truong c6 trach nhiém trinh Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén ky quyét
dinh thanh 1ap Hoi1 dong boi thuong.

, 3. Ho1 déng bdi thuong lam viéc theo nguyén tac tap thé va quyét dinh theo da
s0; truong hop biéu quyet ngang nhau thi thyc hién theo phia c6 y kién cua Chu tich
Ho1 dong.

Chu tich Ho1 déng boi thuong dqu sur Qung con dau cla Uy ban nhan glén queflnw,
huyén; Pho Qhﬁ tich Thuéng truc Ho1 dong boi thuong duge s dung con dau cua To
chtrc Phat trién quy dat thanh pho trong qua trinh hoat dong.

_ Hoi dong boi thudng tw chdm diit nhi¢m vy sau khi hoan thanh viée boi thuong,
ho trg, tai dinh cu va ban giao dat cho chu dau tu dy an.

Piéu 11. Khao sat, do dac, 1ap ban d6 khu vue di 4n

1. Sau khi hoan tat viéc cong bo thong bao thu hoi dat tai khu dan cu noi c6 dét
thu hoi, T6 chire 1am nhiém vy bo1 thuong phoi hop voi Uy ban nhan dan phuong, xa
va Chu dau tu pho bién ké hoach dé thuc hién viéc di€u tra, khao sat, do dac xac dinh
dién tich dat dé 1ap du an dau tu.

2. Chii dau tu hop dong voi don vi tu van vé do dac c6 tu cach phap nhan dé thuc
hién viéc do dac lap ban do dia} chinh Phl,lC vu viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat.
Viéc 1ap ho so dia chinh khu dat thu hoi theo quy dinh sau:

- Po dac x4c dinh mdc gidi khu dat ngoai thuc dia;

- Lap danh séch cac thira dat bj thu hoi v6i cac ndi dung: SO hiéu to ban do, so
hi¢u thua dat, tén nguoi sir dung dat, di¢n tich, muyc dich st dung dat.

Thoi gian thue hién: Tuy theo tinh chit quy mo st dung dat ctia du 4n nhung thoi
gian t6i da 'khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc cho mdi du 4n c6 quy md nho hon 1 ha,
thoi gian t6i da khong qua 30 (ba muo1) ngay lam viéc cho du an c6 quy mo tur 1 ha dén
100 ha va doi vo1 du an c¢6 quy m6 1on hon 100 ha thi thoi gian t61 da khong qua 60
(sdu muoi) ngay lam vi¢e, ké tr ngay ky hop dong véi chu dau tu.

3. Truong hop nguoi bi thu hoi dat khong hop tac do dac,, T6 chire lam nhiém vy
boi thuong phoi hop véi Uy ban nhan dan phuong, xa noi co dat thu hoi c6 Thong bao
niém yet thoi gian do dac thuc té tai Tru s& Uy ban nhan dan; sau thoi gian 10 (muoi)
ngay ké tir ngdy niém yét Thong bao ma ngudi co dat bi thu hdi khong phédi hop thuc



hién thi TH chuc 12‘1n3 nhiém vy boi thuong bao cg’to Chﬁ tich Uy ban nhan dan quén,
hl}yén ban hanh quyét dinh ki€m tra hanh chinh dé€ tién hanh do dac xac dinh dién tich
dat.

Trudong hop do dac theo di¢n Véng chu, thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
13 Quy dinh nay.

Piéu 12. Lap dv an dau tw cé thé hién phwong an tong thé vé boi thuong,
ho trg va tai dinh cw

1. Sau khi hoan tat cong tac khao sat, do dac 1ap ban dd khu vuc du 4n, Cha dau
tu tién hanh 14p va trinh quy hoach chi tiét xay dung (néu co); lap du an dau tu theo quy
dinh phap luat vé dau tu va xay dung. Noi dung du an dau tu phai thé hién phuong an
tong thé vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.

2. Viéc 1ap, phé duyét va noi dung phuong an tong thé vé boi thuong, hd tro va
tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 20 Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT ngay
01 thang 10 ndam 2009 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét vé bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu va trinh ty, thi tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat (sau day goi tat
1a Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT).

Truong hop du an da dugc co quan co tham quyén phé duyét nhung chua lap
phuong an téng thé vé boi thudng, hd trg va tai dinh cu thi 1ap bo sung phuong an tong
thé vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu, trinh co quan di phé duyét dy an dau tu phé
duyét bo sung.

3. T6 chtrc 1am nhiém vu boi thudng gitip Cha dau tu 14p phuong an tong thé vé
bdi thuong, hd trg va tai dinh cur.

Muc 2
KIEM KE HIEN TRANG VA XET TiNH PHAP LY
VE PAT DAIL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Piéu 13. Thong bao kiém ké hién trang

1. T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong ph01 hop Uy ban nhan dan phuong, X4 noi
c6 dat thu hoi 1ap danh sach nguoi bi thu hoi dat. Trudng hop ngudi c6 tai san gan lién
v6i dat khong dong thoi 1a nguoi bi thu hdi dat (ma chi so hitu tai san gin lién véi dat)
thi phai xac dinh va 1ap danh sach ca tén ngudoi bi thu hoi dit va ngudi sé hitu tai san
gin lién voi dat.

2. Can cir theo danh sach da 1ap, T6 chirc lam nhiém vy boi thudng gui thong
bao kiém ké cho ngudi bi thu hoi dat va ngudi so hitu tai san gan lién véi dat. Thong
béo kiém ké phai néu rd thoi gian du kién, dia diém c6 mit dé tién hanh kiém ké hién
trang va dugc 1ap 03 (ba) ban, T chirc lam nhiém vu bdi thuong gitt 01 (mot) ban va
vao s6 luu, Uy ban nhan dan phudng, xa gitt 01 (mdt) ban, 01 (mdt) ban giri cho ngudi
bi thu hoi dat.



Thoi gian goi thong bao kiém ké phai trude thoi gian tién hanh kiém ké hién
trang to1 thi€u 1a 10 (mudi) ngay.

3. Truong hop nguoi bi thu hoi dat khong c6 mat tai dia phuong hodc khong xac
dinh duoc dia chi thi T6 chtrc 1am nhiém vy boi thuong phéi hop voi Uy ban nhan dan
phuong, xa noi c6 dat thu hdi niém yét thong bao kiém ké tai tru s& Uy ban nhan dan
phuong, xa va tai cac dia dlem~ sinh hoat cua khu dan cu ;10‘1 c6 dat thu hoi; dong thot
dang thong bao trén Bdo Pa Nang trong 03 (ba) ky lién tiép.

Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay niém yét, ding
bao (lan dau) thong bao kiém ké ma nguoi bi thu hoi dat khong dén lién hé tai tru so
cua Uy ban nhép dan phu’(‘mg, xa hoac T(”) chtrc Iam nhi¢m vu boi thuong thi, To6 chﬁ"c
lam nhiém vy boi thuong phoi hgp véi Uy ban nhan dan phuong, xa noi c6 dat thu hoi
1ap bién ban va thuc hién viéc kiém ké theo dién vang chu.

Picu 14. T6 chirc kiém ké hién trang

1. Thanh phan tham gia kiém ké hién trang, gdm co:

a) Pai dién T6 chirc 1am nhiém vy bdi thudng.

b) Pai dién phong Tai nguyén va Moi truong quan, huyén.

c¢) bai di¢n Chu du an.

d) bai dién Uy ban nhan dan phuong, xa.

d) T6 truong to dan cu noi cd dat bi thu hoi.

e) Ngudi bi thu hdi dat (hodc ngudi dai dién hop phap):

2. Noi dung kiém ké:

Thyc hién kiém ké hién trang dét dai va tai san gén voi dat thu hoi theo Quy dinh
hién hanh vé chinh sach boi thudng, ho trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén
dia ban thanh pho.

3. Lap bién ban kiém ké

a) Bién ban kiém ké phai ghi & dién tich dét thu hoi, dién tich timg loai dét, s
luong, chat lu‘.’o’ng’ tal san trén dat trong chi gi61 thu hoi ‘Vé dién tich dat con lai‘ ngog‘li
chi gidi thu hoi, s6 luong tai san trén dat bi anh hudng nam ngoai chi gisi thu hoi (néu
o).

_b) Bién ban dugc 1ap thanh 02 (hai) ban c6 gia tri nhu nhau va phai co chir ky
cua tat ca thanh vién tham gia kiém k¢ hodc diém chi (néu khong ky dugc) do To chure
lam nhiém vy boi thuong va Uy ban nhan dan phuong, xa xac nhan (ky, dong dau).

Truong hop ghi sai thi gach ngang chit ghi sai, khong duoc tay xoa; ngudi ghi
sai phai ghi lai va ky vao bén canh chir da ghi sai.

Nghiém ceim viéc hop thure hoa chit ky sau kh1 kiém kéﬁ; cac dai dién th:a.m gia va
giam sat viéc kiém ké cung chiu trach nhiém vé két qua kiém ké va cac van dé lién
quan.

4. Céc truong hop kiém ké dic biét



a) Truong hop kiém ké theo dién vang chu thi ghi trong bién ban 13 “‘Kiém ké
theo dién vang chi”; truong hop ngudi bi thu hoi dat khong co tai san gan lién voi dat
thi ghi vao bién ban: “khong c6 tai san gan lién voi dat”; trudng hop chu tai san khong
phai 1a chi sir dung dat thi ghi vao bién ban: “khong phai 1a cha sir dung dat”;

b) Trudng hop ngudi bi thu hdi dit c6 mat nhung khéng ky bién ban kiém ké thi
phai ghi nhan 18 sy viéc, 1y do khong ky bién ban va dai dién thén, t6 dan phd ky xac
nhan su viéc, dugc ij ban nhan dan phuong, xa xac nhan (ky tén, dong déu).

¢) Truong hop ngudi sir dung dit, tai san trén dat thu hoi khong hop tac kiém ké
nhu: Khong tu ké khai, khong ndp to tu ké khai theo thdi gian quy dinh, khong dong
cho do dac, khong dong v kiém keé, ¢ tinh vang mit hodc c6 mat nhung gy can trd
viéc kiém keé thi ap dung bién phap kiém ké bat budc va phai co quyét dinh hanh chinh
ctia Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén.

Chu tich Uy ban nhan dan phudng, x3 14p danh sach nhitng ngudi khong hop tac
kiém ké bao cdo Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén dé ban hanh quyét dinh kiém
ké bat budc. Noi dung quyét dinh kiém ké bat budc phai ghi rd ho tén, noi cu tri; dia
diém va thoi gian (ngay, gio) kiém ké. Quyét dinh kiém ké bat budc phai giri dén nguoi
bi kiém ké bat budc; ddng thoi niém yét cong khai tai try s¢ Uy ban nhan dan phudng,
xa va diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi cé dat thu héi. Viéc thuc hién kiém keé
bat budc phai c6 bién ban ghi nhan rd su viéc va duoc Uy ban nhan dan phudng, xa xac
nhan (ky tén, dong dau).

Truong hop sau khi nhan duoc Quyét dinh kiém ké bat budc ma nguodi nguoi st
dung dat, tai san trén dat thu hoi cé hop tac thi tién hanh kiém ké binh thudng.

5. P6i voi nhing truong hop kiém ké theo dién ving chu, thi ngay sau khi kiém
ke, T6 chirc 1am nhiém vy bdi thuong phéi hop v6i Uy ban nhan dan phuong, xa niém
yét cong khai két qua kiém ké tai Uy ban nhan dan phuong, xd va tai diém sinh hoat
khu dan cu noi ¢6 dat thu hdi. Thoi gian niém yét 1a 05 (ndm) ngay lam viéc.

6. Truong hop can thiét, T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong phdi hop véi Chi dau
tu du an ghi lai hinh anh nha ctra, vat kién tric, tai san khac trén tung thira dat dé lam
tu lidu luu vao ho so.

7. Viéc kiém ké phai dugc thuc hién lién tuc cho dén khi két thac d6i véi toan bd
du an (khong thyc hién gian doan lam nhiéu dot); truong hop dac biét ma phai thuc
hién viéc kiém ké nhiéu dot thi T6 chtrc lam nhiém vy bdi thuong bao cio Uy ban nhan
dan quan, huyén dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

8. Truong hop sau khi kiém ké ma c6 khiéu nai cia nguoi bi thu hoi dat vé keét
qua kiém ké thi trong thoi han 07 (bay) ngay lam viéc, T6 chirc lam nhiém vy boi
thudng c6 trach nhiém to chuc kiém tra lai hd so kiém ké dé giai quyét khiéu nai. Tuy
theo ndi dung khiéu nai, T chirc 1am nhiém vu boi thuong moi thém dai dién cua co
quan chtrc nang c6 lién quan dén linh vuc khiéu nai ciing tham gia giai quyét.

Picu 15. Xir Iy mot s6 truong hop cu thé trong kiém ké

1. Trudong hop dién tich dat & con lai cta thira dat (hodc cac thira dat) nim ngoai
pham vi thu h6i dat ma nguoi bi thu hoi dat c6 yéu cau Nha nude thu hoi theo khoan 1



Piéu 14 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cua Chinh phi vé
viéc boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat thi phai ghi rd vao Bién
ban kiém ké phan ngoai pham vi giai phoéng mit bang.

2. Trudng hop ngudi bi thu hoi dat da chét trude hodc vao thoi diém kiém ké ma
cac dé)ng thira ké chua 1am thu tuc thira ké theo quy dinh thi viéc kiém ké duoc thuc
hién véi sy tham gia ctia nguoi dai dién dong thira ké hodc nguoi dang truc tiép quan
1y dat va tai san bi thu hoi (c6 gidy xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong, xa)

3. Truong hop ngudi bi thu h01 dat da duoc cap gidy chung nhan quyen st dung
dat hodc c6 mot trong cac g1ay to vé quyen su dung dat quy dinh tai Diéu 16 Quy dinh
vé cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢, tai san khac gan lién
voi dat va dang ky bién dong sau khi cap Gidy chiing nhén trén dia ban thanh pho ban
hanh theo Quyét dinh sb 31/2012/Qb-UBND ngay 31 thang 7 nam 2012 cua Uy ban
nhan dan thanh pho Pa Néng da chuyen quyén str dung dat cho nguoi khac trén thyc té
nhung chua hoan tat viéc chuyen quyén theo quy dinh cua phap luat thi viéc klem ké
duoc tién hanh véi su tham gia cta nguoi da nhan quyén str dung dat trén thyc té (Bién
ban kiém ké phai ghi rd 1y do va thoi diém chuyén dich quyén st dung dat trén thuc té).

4. Truong hop sau khi giai téa mot phan nha &, cong trinh trén dat ma phan con
lai khong thé sir dung duoc thi T6 chie lam nhiém vy bdi thuong phai xac dinh dién
tich cu the, kiém ké tinh todn bdi thudng toan bd phan dién tich con lai ciia tai san do,
trong truong hop nay Bién ban kiém ké phai ghi rd 1y do.

5. Truong hop thira dat va tai san trén thira dat thu hoi da dugc ké bién dé bao
dam thi hanh 4n thi T6 chirc lam nhiém vu bdi thuong cé trach nhiém thong bao cho co
quan thi hanh an phéi hop t6 chuc kiém ké va lap phuong an bdi thuong dé bao dam thi
hanh an.

Pieu 16. Xac nhan cac ndi dung kiem ké

Trong thoi gian khong qua 15 (muoi 1am) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc
hd so kiém ké ctia T6 chtrc 1am nhiém vu bdi thudng gti dén, Uy ban nhan dan phuong,
xa c6 trach nhi€ém xac nhan cac ndi dung sau:

1. Xé4c dinh nha, dat trong pham vi thu hoi cua hd gia dinh, ¢4 nhan c6 tranh chap
hay khong c6 tranh chép.

2. Can ctr hd so quéan ly dat dai, xdy dung va cac tai liéu hién c6 dé xac dinh diéu
kién dugc boi thuong hoac khong dugc boi thuong theo quy dinh, gém: xac dinh chu
str dung dat, chi s¢ hitu tai san trén dat; xac nhan ngudn gdc, thoi diém bat dau sir dung
dat theo muc dich sir dung hién trang; thoi diém xay dung nha, cong trinh trén dt trong
pham vi thu hoi dat; cac gidy to vé dat dai, tai san co lién quan.

3. Truong hop khong co hé so thi Uy ban nhan dan phuong, xa t6 chirc hop xac
minh lay \ kién vé qua trinh str dung dét, tai san. Thanh phan hop phai moi Uy ban Mt
tran To quoc phuong, x4, dai dién khu dan cu va nhirng nguoi da ting cu tra cung thoi
diém bat dau st dung dat, tao 1ap tai san dé lam can ¢t xac nhan. Viéc hop lay v kién
phai thiét 1ap thanh bién ban.



4. Xac nhan viéc tach ho hop phap hoidc c6 nhiéu ho gia dinh cung séng chung
trén khu dat thu hoi.

5. Can ctr SO hd khau, S6 tam tra dé xac nhan nhan khau. Trong truong hop can
thiét giao Cong an phuong, xa co6 trach nhi€ém xac nhan vé nhan khau thuong tra, tam
tr(l trén khu dat thu hoi.

Picu 17. Cong tac phic tra ho so kiém ké

1. Hoi dong boi thuong c6 trach nhiém t6 chirc phuc tra h6 so da kiém ké, ho S0
phuc tra duoc chon ngéu nhién theo tung khu vuc, dia ban cua mdi du 4 an hoac theo moi
dot hodc dbi véi cac truong hop ¢6 yéu ciu cla co quan co tham quyén hodc sau khi
kiém ké ma c6 khiéu nai ctia nguoi bi thu hoi dat vé két qua kiém ké. Cac ho so chon
phuc tra, tiiy tinh hinh c6 thé chi kiém tra lai mot s6 hang muc xét thay can thiét.

2. Truong hop c6 yéu ciu clia co quan co thAm quyen vé phiic tra hd so hodc c6
don kién nghi, khleu nai cua nguoi bi thu hoi dat thi to chitrc phuc tra timg truong hop
cu thé theo yéu cau hodc don kién nghi, khiéu nai.

3. Truong hgp du" an co sb lu’o'n,g ho so dugc kiém ké‘nhé hon hoac béng 25 hd
50, giao cho Hoi dong boi thuong quyet dinh viée phuc tra ho so. Truong hop dy an c6
80 lugng ho so dugce ki€m ké 16n hon 25 hd so, thi phic tra toi thi€u la 5% (ndm phéan
tram) trén tong s6 ho so da kiém keé.

a) Du an c6 s lugng tir 26 ho so dén 299 hd so, to chirc phic tra t6i thiu 01
(mot) dot;

b) Du 4n ¢6 sb luong tir 300 ho so dén 499 hd so, 6 chic phuc tra tbi thiéu 02
(hai) dot;

¢) Du an ¢6 sb lugng 16n hon 500 hd so, td chirc phuc tra ti thiéu 03 (ba) dot.

3. Truong hop cén thiét, Chu tich Hoi dong boi thuong quyét dinh phuc tra thém
ho so. Sau khi‘két thic nhi€ém vu phuc tra, (;hﬁ tich Hoi dong boi ‘ghu’(‘mg ket l}lém két
qua phuc tra bang van ban lam co s¢ cho T6 chirc lam nhiém vy boi thuong tién hanh
tinh gid tr1 bo1 thuong.

4. Thanh phan tham gia T6 cong tac phuc tra nhu thanh phan tham gia kiém ké
hién trang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay nhung thay doéi cac dai dién
tham gia.

Picu 18. Xét tinh phap ly vé dat dai va tai san gan lién voi dat

1. Viéc xét tinh phap ly vé dat dai va tai san gan lién voi gTét dugc thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh hién hanh cua Uy ban nhan dan thanh
pho. Hoi dong boi thuong chiu trach nhiém x¢ét tinh phap ly; xac dinh loai dat, hang dat,
vi tri, h¢ s6 cua dién tich dat thu hoi cua timg truong hop riéng biét, trinh cap c6 tham

quyén phé duyét dé 1am co so cho To chirc lam nhiém vu bdi thudng tinh gia tri bdi
thuong, hd tro.

2. Uy ban nhan dan phudng, xa noi c6 du an chiu trach nhi€ém xac nhan ngué)n
gbc s dung dat cua cac truong hop khong c6 du ho so chirng minh quyén st dung dat



theo quy dinh cua phap luat. Thoi gian xac nhan khong qua 03 (ba) ngay ké tir ngay
nhan duoc van ban dé nghi ctua To chtc 1am nhiém vu boi thuong. Trong cac truong
hop dic biét, Uy ban nhan dan phudng, xd c6 trach nhiém phdi hop véi Phong Tai
nguyen va Moi truong quén, huyén hodc Chi nhanh Van phong Dang ky quyén su dung
dat tai quan, huyén cung xac dinh va chimg minh nguén gdc str dung dat theo diing quy
dinh cua Nha nudc.

3. Can cir cac quy dinh hién hanh cua Uy ban nhén dan thanh phd, T6 chuc 1am
nhiém vy bdi thudng lap bang thong ké, phan loai, tong hop tinh trang tinh phap 1y cua
tat ca cac truong hop thu hoi dat, dé nghi Hoi dong boi thuong to chire xét duyét.

4. Hoi dong boi thuong chi dao phong Tai nguyén va Moéi trudong nghién ciu,
tham dinh ho so va to chitc hop toan thé Hoi dong dé xét tinh phap 1y vé dat dai va tai
san gan lién voi dat trong vong 10 (muoi) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dugc ho so
va van ban dé nghi cla T chtrc 1am nhiém vy boi thuong.

Ngoai cac thanh vién cua Hoi dong bdi thuong truc tiép tham gia, tuy theo tinh
hinh va yéu cau thuc té, Chu tich Hoi déng moi thém dai di€n cia cdc co quan churc
nang lién quan khac cung tham gia xét tinh phap ly.

5. Phong Tai nguyén va Moi trudng chiu trach nhiém chinh trong viéc tham muu
Hoi dong boi thuong quan, huyén xac dinh tinh phap 1y va lap ho so trinh Chu tich Uy
ban nhén dan quan, huyén ky, phé duyét két qua xet tinh phap ly trong thoi gian khong
qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay Hoi dong boi thuong trinh két qua dé nghi phé
duyét.

6. Sau khi két qua xét tinh phap 1y dugc phé duyét, T6 chirc lam nhiém vu boi
thuong to chic niém yét cong khai két qua d6 tai Uy ban nhan dan phuong, xi noi thu
hoi dit trong vong 15 (mudi 1am) ngay dé nhan dan dugc biét va giam sat.

Muc 3

LAP, THAM PINH PHUONG AN BOI THUONG,
HO TRQ VA TAI PINH CU

Pi¢u 19. Lap phuwong an boi thuwong, hd tro va tii dinh cu (chi tiét)

1. Trong thoi han khong qua 20 (hai muoti) ngay lam viéc, ké tir ngay hoan thanh
viéc xac nhan cac ndi dung kiém ké, T6 chire 1am nhiém vu bdi thudng co trach nhiém
lap phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu (chi tlet).

Noi dung cta phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu gdom:

a) Tén, dia chi cua ngudi bi thu hoi dat;

b) Di¢n tich, loai dat, vi tri, nguén géc ctia dat bi thu hoi; sb luong, khoi luong,
ty 1€ phan tram chat luong con lai cta tai san bi thiét hai;

¢) Céc cin cir tinh toan sb tién boi thudng, hd tro nhu gia dét tinh bdi thudng, gia
nha, cong trinh tinh boi thuong, s6 nhan khau, so lao dong trong d¢ tuoi, s6 lwong ngudi
dugc huong trg cap xa hoi;

d) S6 tién boi thudong, hd tro;



d) Viéc bo tri tai dinh cu;

e:) Viéc di doi cac cong trinh cia Nha nudce, cua td chtrc, cia co s& ton gido, cua
cong dong dan cu;

g) Viée di doi mo ma;

h) N6i dung khac ¢6 lién quan (néu co).

2. Niém yét cong khai va lay ¥ kién vé phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh
cu

T6 chirc 1am nhiém vy bdi thuong c6 trach nhiém niém yét cong khai phuong an
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu tai tru sé Uy ban nhan dan phuong, xa va tai diém sinh
hoat khu dén cu noi c6 dat bi thu hoi de lay y kién va tlep nhén ¥ kién déng gop cua
ngudi bi thu hoi dat. Thoi gian niém yét va tiép nhan y kién dong gop 1a 20 (hai muoi)
ngay ké tir ngdy dua ra niém yét.

3. Hoan chinh phuong an bdi thuong

a) Hét thoi han niém yét va tiép nhan y kién, T6 chirc lam nhiém vy bdi thuong
cé trach nhiém téng hop ¥y kién dong gop bang van ban, néu rd sd luong ¥ kién dong v,

sO lugng v kién khong dong v, sd lugng v kién khac ddi v0i phuong an bdi thuong;

hoan chinh va guri phuong an da hoan chinh kem theo ban téng hop v kién dong gop
dén co quan tai nguyén va moi trudng dé tham dinh;

b) Truong hop con nhidu \ kién khong tan thanh phuong an boi thuong thi To
chtrc 1am nhiém vu bdi thudng can giai thich rd hodc xem xét, diéu chinh trudc khi
chuyén co quan tai nguyén va mdi truong tham dinh.

) Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngay thuc hién xong
viéc lay ¥ kién dong gop vé phuong an bdi thudng, To chirc lam nhiém vu bdi thudng
c6 trach nhiém hoan chinh phuong an bdi thuong, bao cao Ho1 d6ng bdi thuong thong
qua va trinh co quan tham quyén tham dinh phuong an boi thuong theo quy dinh.

Piéu 20. Tham dinh phwong 4n bdi thuong

1. Co quan tai nguyén va moi truong chu tri, phéi hop véi co quan c6 lién quan
tham dinh phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

2. Ho so trinh thAm dinh phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu, gém:

a) To trinh dé nghi thim dinh vé phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu (goi
kém Dy thao phuong an da hoan chinh);

b) Vin béan gi6i thiéu dia diém kém theo so do gi6i thiéu dia diém;

_¢) Thong bao thu héi dat kém theo bién ban niém yét cong khai thong bao thu
hoi dat;

d) Quyét dinh thanh lap Hoi dong boi thuong va Bién ban hop Hoi dong;

d) Ban dd trich luc hodc ban dd trich do dia chinh khu vuc du 4n;

e) Ban tong hop ¥ kién dong gdp cta ngudi co dat bi thu hoi trong khu vuc du
an;



g) B6 ho so boi thudng ctia ngudi bi thu hoi dat, gom:

- To khai do ngudi bi thu hoi dat ti khai va ky tén;

- Gidy x4c nhén cac ndi dung lién quan ctia Uy ban nhan dan phudng, xi va cac
co quan, don vi lién quan;

- Bién ban kiém keé, danh gi4 dat dai, tai san thyc t€ bi thiét hai; Bang tinh toan
gia tr1 boi thuong theo timg ho so ciia nguoi bi thu hoi dat; Bién ban niém yét cong khai
(n€u co).

3. Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan di ho so
hop 1€ do Hoi dong bdi thuong chuyén dén, co quan thim dinh c6 trach nhiém hoan
thanh cong tac tham dinh. Truong hop tra hd so hoag yéu cu bd sung phai thuc hlcr}
trong thoi gian khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ke tir ngay nhén ho so. Viée tra ho
so hodc yéu cau bo sung phai dugc 1ap thanh van ban va néu rd 1y do.

4. Kinh phi 13p va thim dinh phuong 4n boi thuong, hd trg va téi dinh cu cia dy
an dugc su dung tur khoan kinh phi chi cho cong tac t6 chire thyc hién boi thuong, ho
trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh so
69/2009/ND-CP.

Muc 4
THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE PAT

Pi¢u 21. Ban hanh quyét dinh thu hdi dat

1. T6 chuc Phat trién quy dat thanh pho va Chu dau tu cd trach nhiém giip co
quan Tai nguyén va Méi trudng chuan bi ho so thu hoi dat trinh cdp c6 thAm quyén phé
duyét.

2. Trudng hop khu dat thu hdi ctua ho gia dinh, ca nhan st dung dt thi trong thoi
han khong qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu; phong Tai nguyén va Méi truong chuan bi hd so thu hdi dat trinh Uy
ban nhdn dan quan, huyén ban hanh quyét dinh thu hdi dit.

3. Trudng hop khu dat thu hoi c6 ca td chirc, ca nhan sir dung dat thi trong thoi
han khong qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh phuong an boi thuong, hd
trg va tai dinh cu; phong Tai nguyén va Moi truong chudn bi ho so thu hoi dat trinh Uy
ban nhan dan quan, huyén ban hanh quyét dinh thu hdi dit d6i véi ca nhan.

Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan
quan, huyén ban hanh quyét dinh thu hdi dat; Chu dau tu hodc T6 chire Phat trién quy
dat thanh phd 1ap hd so va ndp tai S& Tai nguyén va Méi trudng dé tham dinh va trinh
Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh thu hoi dat. S& Tai nguyén va Méi trudng chuin
bi hd so thu hoi dat va trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh thu hdi dat dbi véi
t6 chirc va giao dat, cho thué dat theo du an cho chu dau tu trong ciing mot quyét dinh.

4. Truong hop khu dét thu hdi cua to chirc: Trong thoi han khong qua 05 (nam)
ngay lam viéc ké tir ngdy Chu dau tu hodic T6 chtrc Phét trién quy dat thanh phd trinh



thu hoi, giao dat, cho thué dat; S¢ Tai nguyén va Moi trudng chuan bi ho so thu hoi dat
va trinh Uy ban nhan dan thanh pho ra quyét dinh thu hoi dat.

5. Truong hop thu hdi dat va giao dat hodc cho thué dat thudc thim quyén cia
mot cap thi vi¢c thu hoi dat va giao dat hodc cho thué dat dugc thuc hién trong cung
mot quyét dinh.

Piéu 22. Trinh tw, thii tuc giao dit, cho thué dat:

1. H6 so giao dat, cho thué dat:

a) Nguoi st dung dat 1 to chirc dé nghi giao dat, thué dat dé thyc hién du an
dau tu phai 1ap va gui hai (02) bo ho so tai Bo phéan tiép nhan va tra két qua (“mot
ctra”) ctia S& Tai nguyén va Moi truong, hd so bao gom

- Pon dé nghi giao dat hodc thué dat (theo mau 03/PP hoic theo mau 04/DD quy
dinh tai Thong tu 09/2007/TT-BTNMT cua Bg Tai nguyén va Moi truong);

- Dy 4n dau tu d3 duoc xét duyét hodc chip thuén;

Truong hop dy an khong phai trinh co quan Nha nude co thAm quyén xét duyét
hodc khong phai cap gidy ching nhan dau tu thi phai c6 vin ban thim dinh nhu cau s
dung dat ctia SO Tai nguyén va Moi truong.

Truong hop thuc hién du an tham do, khai thac khoang san, vat li¢u xay dung,
gbm st thi phai c¢6 gidy phép cua co quan nha nude ¢ tham quyén theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop giao dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh thi khong
phai ndp du an dau tu nhung phai ndp trich sao quyet dinh dau tu xay dung cong trinh
quoc phong, an ninh cua co quan nha nude co tham quyén gdm céc ndi dung lién quan
dén viéc st dung dat hodc quyét dinh phé duyét quy hoach vi tri déng quan cta Bo
Qubc phong, B6 Cong an;

- Trich luc hodc trich do dia chinh khu dat;

- Phuong 4an boi thuong, hd tro va tai dinh cu dd dugc thAm dinh; trudng hop
phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu thudc tham quyén phé duyét ciia Uy ban
nhan dan thanh phd thi viéc tham dinh phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
duoc tién hanh cung voi viée thim dinh hd so giao dat, thué dat.

- Quyét dinh phé duyét quy hoach, ban d6 quy hoach va bién ban ban giao méc
gi61 quy hoach;

- Gidy phép khai thac khoang san hodc Gidy phép khai thac dat ddi lam vat liéu
san nén do Uy ban nhan déan thanh phd cp (ddi véi truong hop khai khodng san hoic
thac dat doi 1am vat liéu san nén).

- Pong thoi nop: Danh sach cac Quyét dinh thu hdi dat ca nhan ctia Uy ban nhan
dan quan, huyén noi c6 dat. Quyét dinh phé duyét bao cdo danh gia tic dong moi trudng
hoic Gidy x4c nhan dang ky cam két bao vé mdi trudng theo quy dinh ctia Luat Bao
v€é moi truong

- Céc van ban, gidy to khac c6 lién quan dén du an (néu c6).



b) P6i voi trudng hop giao dat, thué dat thudc tham quyén ctiia Uy ban nhan dan
quan, huyén thi nguoi sir dyng dat 1ap va ndp hai (02) bo ho so tai phong Tai nguyén
va Méi1 tru.’ong, hé so bao gom

-Pon dé nghi giao dét, thué dat;

- Van ban xac nhan nhu cau st dung dat cia Uy ban nhan dan phuong, x3;

- Trich lyc hodc trich do dja chinh khu dat;

- Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu (néu co).

Phong Tai nguyén va Mbi trudng tham dinh ho so giao dat, thué dat cung véi
viéc tham dinh phuong 4n boi thuong, hd trg va tai dinh cu dé trinh Uy ban nhan dan
quan, huyén quyét dinh.

2. Trinh tu thuc hién

a) Sau khi nhan duoc hd so, co quan Tai nguyén va Méi trudng chi tri, phdi hop
cung voi cac co quan lién quan t6 chtc tham tra vé phap 1y khu dat, doi chiéu dia diém
dau tu véi quy hoach xay dung va ké hoach sir dung dét, xac dinh ranh gidi khu dat du
kién thu hoi, giao dat, cho thué dat trén ban d6. Thoi han thuc hién khong qué 03 (ba)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan da ho so hop 18;

b) Sau khi kiém tra hd so va thuc dia, trong thoi han khong qua 07 (bay) ngay
lam viéc, co quan Tai nguyén va Mdi trudng co trach nhiém lap thu tuc va trinh Uy
ban nhan dan cap c6 thim quyén thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 21 Quy dinh nay
va giao dat, cho thué dét theo quy dinh.

¢) Trong thoi han khoéng qua 05 (nim) ngay lam viéc, Uy ban nhan dan cap c6
thim quyén ky quyét dinh thu hoi dét va giao dat hodc thu hoi dat va cho thué dat va
giri quyét dinh cho co quan Tai nguyén va Méi truong.

d) Co quan Tai nguyén va Mai trudng, sau khi nhan Quyét dinh thu hoi dat va
giao dat hoic thu hoi dat va cho thué dat, ddi véi truong hop dur an thué dat hodc xin giao
dat co nodp tién st dung dét thi chuyén ho so dia chinh cho S¢ Tai chinh (co quan thuong
truc Hoi dong thim dinh gia dat thanh phd) kiém tra, dé xuat Uy ban nhan dan thanh ph
quyét dinh vé don gia thué dét, don gié tién sir dung dat, Cuc thué thanh phd dé xac dinh
mién, giam tién thué dat, tién st dung dat (néu co);

Trong thoi gian khong qua 05 (ndm) ngay lam viéce, ké tir ngay nhan duoc hd so dia
chinh do co' quan Tai nguyén va Mai truong chuyén dén, S Tai chinh (co quan thuong
truc Hoi dong tham dinh gia dét thanh phd) c6 trach nhiém béo céo, dé xuat Uy ban nhan
dan thanh phd quyét dinh vé don gia thué dat, don gia tién st dung dat; Cuc Thué thanh
phé c6 trach nhiém xac dinh mién, giam tién thué dat, tién st dung dat (néu c6) theo quy
dinh.

@) Trudng hop dy an duoc nha nude giao dat phai nop tién str dung dét hodc thué dét
thi trong thot han khong qua 07 (bay) ngay lam viée ké tir ngay nhan Quyét dinh giao dat,
cho thué dét ctia Uy ban nhan dan thanh phd, van ban cta Uy ban nhan déan thanh phé, co
quan Tai chinh, co quan Thué, co quan Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém thong
béo cho: td chirc dugc thué dét ky hop dong thué dt, to chirc duoc Nha nude giao dit co
thu tién st dung dat nop tién str dung dat va thuc hién cac nghia vy tai chinh, co quan Tai
nguyén va Moi truong ch tri t6 chirc ban giao dat ngoai thuc dia.



Trudng hop du 4n duge nha nudc giao dat khong phai nop tién st dt thi trong thoi
han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh giao dat cia Uy ban
nhan dan thanh phé, co quan Tai nguyén va Méi trudng thong bao cho t6 chie dugce giao
dat nop phi, 18 phi dia chinh, co quan Tai nguyén va Mbi trudng ch tri t chirc ban giao dat
ngoai thuc dia.

Muc 5

PHE DUYET, CONG KHAI PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ
VA TAI PINH CU’; CHI TRA BOI THUONG, BO TRI TAI PINH CU

Piéu 23. Phé duyét phwong an bdi thwong, hd tro va tai dinh cu

1. Sau khi hoan tat viéc thim dinh phuong an bdi thudng, h6 trg va tai dinh cu,
co quan Tai nguyén va M61 truong trinh Uy ban nhédn dan cung cip phé duyét va cong
khai phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.

Truong hop co quan tham dinh con c6 ¥ kién chua théng nhét véi phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu; trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tur
ngay nhan dugc ¥ kién tham dinh, Hoi dong bdi thuong co trach nhiém hoan chinh
phuong an va trinh co quan tai nguyén va moi truong dé trinh Uy ban nhan dan cap
tham quyén phé duyét

2. Tham quyen phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu thyc hién
theo Quy dinh vé chinh sach bodi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat
trén dia ban thanh phd ban hanh kém theo Quyét dinh sd 63/2012/Qb-UBND ngay 20
thang 12 nam 2012 cuia Uy ban nhan dan thanh pho Pa Nang.

3. Ho so trinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu gdm:

a) To trinh dé nghi phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

b) Bang tong hop kinh phi boi thudng, hd trg va tai dinh cu, Bang tong hop danh
sdch tai dinh cu va Bang chiét tinh kinh phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu;

¢) Du thdo Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
(kém file);

4. Trong tho1 gian khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, kf: tur ngay nhan dugc hd Y
trinh phé duyét cua co quan Tai nguyén va Moi truong thi Uy ban nhan dan cap tham
quyén ky ban hanh Quy¢t dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu.

Diél} 24. Pho bién, niém yét cong khai quy‘é't dinh ph€ duyét phwong an boi
thwong, ho trg, tai dinh cw va thong bao nhan tién boi thuwong

1. Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu, T6 chire 1am nhiém vy boi
thudng c6 trach nhiém phdi hop vai Uy ban nhan dan phudng, x3 phd bién va niém yét
cong khai quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng tai tru s¢ Uy ban nhan dan
phudng, xa va dia diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dat bi thu hoi; giri quyét dinh thu
hoi dat (ban chinh) cho nguoi bi thu hdi dat; giri thong bao nhan tién (kém theo bang



chiét tinh kinh phi boi thudng, hd trg va tai dinh cu) va thoi gian ban giao mit bang dén
tung hd bi &nh hudng.

2. Khi giri thong bao nhan tién phai c6 ky nhan, ghi 16 thoi gian nhan. T6 chic
1am nhiém vu bdi thudng va Uy ban nhan din phuong, xa phai ghi vao s giao nhan va
luu theo doi.

3. Truong hop thong bao nhan tién da gui lan thur nhat nhung ngudi bi thu hoi
dat, nguoi co tai san gan lién voi dat khong dén nhén tién boi thuong thi sau 07 (bay)
ngay, (ké tir thoi diém nhén tién duoc ghi trong thong bao nhan tién), T6 chic 1am
nhiém vu bdi thuong cé trach nhiém phdi hop voi Uy ban nhan dan phuong, xi giri
thong bao nhan tién (1an 2).

Pi¢u 25. Chi tra tién bdi thwong, hd tre va bo tri tai dinh cwr

1. Viéc chi tra tién boi thuong, hd tro do T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, chu
tri phbi hop véi chil dau tu dé thuc hién viéce chi tra tién bdi thuong, hd tro cho ngudi
dan day du va ding thoi gian quy dinh; tao diéu kién cho ngudi dan dugc nhan tién boi
thuong, hd tro thuan loi va an toan.

Thoi gian chi tra tién boi thuong, hd trg va tai dinh cu duge thyce hién sau 05
(ndm) ngay lam viéc, ke tir ngay T6 chic 1am nhiém vy boi thuong thuc hién xong viée
niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng theo quy dinh.

Khi chi tra tién boi thuong, T chirc lam nhiém vu boi thuong phai thu toan bo
cac gidy to vé nha, dat (ban chinh) va chuyen cho co quan c6 tham quyén dé chinh Iy
hozc thu hoi gidy to vé dat dai va tai san gan lién voi dét theo quy dinh. Pbi voi truong
hop chi chinh 1y thi sau co quan tham quyén chinh Iy xong, T6 chirc lam nhiém vu boi
thudng co trach nhiém tra lai gidy to cho ngudi bi thu hoi.

2. Sau 05 (nam) ngay lam vigc, ké tir ngay hét thoi han chi tra tién theo Thong
béo nhan tién boi thuong (1an 2), néu nguoi bi thu hoi dat, _nguoi co tai san gan lién véi
dat duoc bdi thuong, hd tro khong dén lién hé dé nhan tién thi T6 chirc 1am nhiém vu
bdi thudng lap bién ban xac nhan va gui tién boi thudng, hd trg vao Kho bac Nha nudc
dé cho xu 1y.

3. Trudng hop T chitc lam nhiém vu boi thudng khong lién hé dugc voi ngudi
bi thu hoi dt, ngudi c6 tai san gan lién v4i dat hodc kiém ké ving chi thi T6 chirc 1am
nhiém vu bdi thudng phai niém yét thong bao nhan tién va thoi gian ban giao mat bang
tai try s& Uy ban nhan dan phudng, x4 noi c6 dat b thu hoi.

Néu sau 20 (hai muoi) ngay lam viéc ke tir ngay niém yét thong bao lan dau tién
ma ngudi bi thu hoi dat, nguoi c6 tai san gan lién voi dat khong den nhén tién thi To
chirc 1am nhiém vu boi thuong 1ap bién ban xac nhan va guri toan b s tién boi thuong,
hd tro vao Kho bac Nha nude cho xur 1y,

4. Nhimng truong hop dang tranh chap thi phan tién boi thuong, hd tro tam thoi
gri Kho bac Nha nudc, dén khi di xac dinh dung ddi tugng hodc giai quyét xong tranh
chép thi chi tra cho ngudi dugce quyén thu hudng theo quy dinh.



5. T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong cé trach nhiém phéi hop vo1 Chu dau tu,
Uy ban nhan dan quan, huyén noi ¢6 dat bi thu hoi thuc hién viéc bo tri tai dinh cu theo
phuong an boi thuong dugc phé duyét.

Picu 26. Thoi han ban giao khu dat thu hoi

Thoi han ngudi bi thu hdi dat phai ban giao dat cho T6 chire 1am nhiém vu bdi
thudng dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 Nghi dinh s6 69/2009/ND-
CP ngay 13 thang 8 nam 2009 ctia Chinh phu (sau day goi tit 1a Nghi dinh sb
69/2009/ND-CP) va Piéu 29 Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT, cu thé nhu sau:

1. Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay 1am viéc, ké tir ngay T6 chtrc lam nhiém
vu bdi thuong thanh todn xong tién bdi thuong, hd trg cho ngudi bi thu hoi dat theo
phuong an da dugc xét duyét thi ngudi ¢ dat bi thu hdi phai ban giao dat cho T6 chirc
1am nhiém vu boi thuong.

Trudng hop viée bdi thudng duogc thue hién theo tién d6 thi chi dau tu duoc nhan
ban giao phr?m dién tich mat béng da thuc hién xong viéc boi thuong, hd tro dé trién
khai du an.

2. Viéc ban giao dat giita T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong va nguoi ¢ dat bi
thu hoi phai 1ap thanh bién ban va ¢ x4c nhan ctia Uy ban nhan dan phuong, x3 noi co
dat bi thu hoi.

Piéu 27. Chuan bi va ding ky dit, nha tii dinh cu

1. Céc du 4n c¢6 nhu cau b tri tai dinh cu, Chu dau tu va T6 chic Phat trién quy
dat thanh phd co trach nhiém chuén bi du dién tich dat hodc nha chung cu dé bo tri tai
dinh cu cho cac ho dan bi giai toa di han trong pham vi dy an.

2. T6 chtrc Phat trién quy dat thanh phé co trach nhiém t6 chtic cho dai dién chinh
quyén va nhan dan dia phuong khu vuc bi thu hdi dat dugce tim hiéu, xem xét cy thé
khu tai dinh cu hodc nha chung cu dugc sir dung bd tri tai dinh cu cho nhan dan dia
phuong d6; thong bao, niém yét cong khai vé ké hoach, phuong an bd tri tai dinh cu
trong pham vi minh quén 1y.

3. T6 chirc Phat trién quy dét thanh phé c6 trach nhiém t6 chtrc viée dang ky, bd
tri dét tai dinh cu ding theo phuong an b01 thuong, ho tro va tai dinh di duoc cap co
tham quyen phé duyét; thong bao, niém yét cong khai ndi dung cac nguyén tac, tiéu
chuan, diéu kién, thir ty wu tién, phuong thirc b tri dét tai dinh cu tai tru Y Uy ban
nhan dan phuong, xd noi thu hoi dat va tai tru s& co quan To chirc Phét trién quy dat
thanh phé trong subt thoi gian thyc hi¢n du an dé nhan dan biét, thuc hién va giam sat.

4. Khi dang ky tai dinh cu, ngudi dugc bb tri tai dinh cu xuét trinh chimg minh
nhan dan hodc gidy td c6 dan anh c6 gia tri phap 1y.

Piéu 28. Ban giao dat, nha tai dinh cw

1. Khi thong bao cho ngudi bi thu hdi dat ban giao mit bang, T6 chirc 1am nhiém
vu boi thuong c6 van ban cam két thot gian cu thé thuc hién ban giao dat, nha tai dinh
cu cho tung truong hop. Trong thoi gian chua ban giao dat, nha tai dinh cu, To chic



lam nhiém vu boi thuong co6 trach nhiém bd tri nha tam hodc cho thué chung hodc thanh
toan tién thué nha theo quy dinh.

2. Trudng hop To chire lam nhiém vu bdi thudng khong thuc hién ban giao dét,
nha tai dinh cu dung theo thoi gian da ghi trong van ban cam két, gay thiét hai dén
quyén loi ciia ngudi bi thu hdi dat, ngudi bi thu hdi dat co quyén khoi kién dé doi boi
thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 29. Giao dit tai dinh cu va cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat

1. T6 chirc lam nhiém vu bdi thuong cé trach nhiém tiép nhén ho so, thi tuc lién
quan dén viéc giao dat tai dinh cu va cap Gidy chiing nhan quyén stir dung dat theo co
ché “mdt ctra” tai BO phan ti€p nhan va tra két qua cua don vi.

2. T6 chtrc lam nhiém vu bdi thuong c6 trach nhiém 13p tha tuc thu tién sir dung
dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

3. Tb chtrc 1am nhiém vu bdi thudng c6 trach nhiém lién hé, ph01 hop véi co
quan Tai nguyén va Mo6i truong dé 1ap thu tuc trinh Uy ban nhan déan cap tham quyen
vé ban hanh Quyét dinh giao dét cho ting truong hop cu thé dugce nha nudc b tri dat
tai dinh cu theo quy dinh.

4. Sau khi c6 quyét dinh giao dat, T6 chirc lam nhiém vu bdi thuong co trach
nhiém lién hé, phdi hop v6i Vian phong bang ky quyén st dung dat mot cip thanh phé
hodc Chi nhanh Van phong Dang ky quyén sir dung dat tai cac quan, huyén dé giai
quyét thu tuc vé cap Glay chung nhan quyen sir dung dat theo quy dinh.

5. Khi nhan gidy ching nhén quyén sir dung dat, nguoi nhan xudt trinh gidy
chtirng minh nhan dan. Néu nhan thay phai c6 gidy ty quyén theo quy dinh cta phap
luat.

Muc 6
CUONG CHE THU HOI DAT

Picu 30. Tham quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi dat
1. Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh cudng ché doi vdi truong
hop c6 Quyét dinh thu hoi dat do Uy ban nhan dan thanh pho ban hanh.

2. Uy’ban nhan dan quén, huyén ban hanh Quyét dinh cudng ché ddi véi trudng
hop c6 Quyét dinh thu hoéi dat do minh ban hanh.

Picu 31. Nguyén tiic, bién phap cudng ché

1. Nguyén tic t6 chic cudng ché:

a) Viéc cudng ché thu hoi dat chi dugc tién hanh sau khi thyc hién dy du trinh
tu, thu tuc vé thu hoi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dil’l}’l hién hanh va
dam bao cac di€u kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh s6 69/2009/ND-
CP.



b) Truong hop ngudi bi thu hoi dat khong chip hanh Quyet dinh thu hoi dat thi
Uy ban nhan dan cap co tham quyen thu hoi dat ban hanh Quyet dinh cudng ché. Nguoi
bi cudng ché thu hoi dat phai chap hanh Quyét dinh cudng ché va c6 quyén khiéu nai
hoac khoi kién vu an hanh chinh.

2. Bién phap cudng ché dé thu hdi dat:

a) Thao do nha, cong trinh, vat kién tric gén lién véi dat.

b) Cudng ché dbi voi vat nudi, cay trong.

¢) Di chuyén tai san (khong thudc dién bdi thuong) ra khoi khu vuc dit bi thu

d) Cac bién phap khac theo quy dinh phap luat.

Pi¢u 32. Ban hanh Quyét dinh cudng ché
1. Thoi diém ban hanh Quyét dinh cudng ché
~ Sau 30 (ba muoi) ngdy lam viéc ké tir thoi diém hét han phai ban giao dat bi thu

h61 ma nguoi bi thu hoi dat khong ban giao dat cho To chirc lam nhiém vu boi thuong
va sau khi T6 chirc lam nhiém vu boi thuong, Uy ban nhan dan phuong, xa, Uy ban
Mat trén T6 quoc va cac doan thé van dong thuyét phuc nhung nguoi bi thu hoi dat
khong chap hanh viéc ban giao dat bi thu h6i cho Nha nude, thi T6 chue lam nhiém vu
boi thuong bao cdo bang van ban cho Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén dé xem xet
ban hanh Quyét dinh cudng ché.

2. N6i dung Quyét dinh cudng ché:

, Quyét dinh cudng ché bao gém nhirng ndi dung sau: Ngay, thang, nam ban hanh
Quyét diph; can c ban hanh Quy¢ét dinh; tén co quan ban hanh Quy¢ét Qinh; hg tén, noi
cu tru (déj vo1 hd gia dinh, ca nhﬁn bi cudng ché),vtén, dia chi tru s¢ (d61 voi to chure bi
cuong ché); noi d}lﬂg cuong che; ‘ghdi gian, dia diém thuc hién’; co quan dugc giao chu
tri thyc hién Quyet dinh cudng ché; co quan c6 trach nhiém phoi hgp; chir ky cua ngudi
dai dién co quan ban hanh Quyét dinh, dau cua co quan ban hanh Quyét dinh.

3. Cong bd Quyét dinh cudng ché thu hoi dat:

Quyét dinh cudng ché phai duoc cong bd vao trao cho nguoi bi cudng ché trudce
khi thi hanh 15 (muoi 1am) ngay. Viée cong bd quyét dinh cudng ché phai dugc lap
thanh bién ban ghi rd thoi han tu nguyén chdp hanh quyét dinh cudng ché, nguoi bi
cudng ché, nguoi chimg kién ky tén vao bién ban. Truong hop nguoi bi cudng ché tir
chdi nhén quyét dinh cudng ché thi bién ban cong bo phai néu rd 1y do tir ch6i nhan
quyét dinh.

To chtre lam nhiém vy boi thuong ph01 hop voi Uy ban nhan dan phuong, xa

niém yet cong khai quyét dinh cudng ché thu hoi dat tai try so Uy ban nhan dan phuong,
x4 va diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dat thu hoi.

Pi¢u 33. Thanh lap Hji dong cudng ché Quyét dinh thu hoi dat



~ Qua thoi han phai ban giao dat bi thu hoi ma ngudi bi thu hoi dat khong ban giao

dat thi To chire lam nhiém vu boi thudng bao cdo bang van ban cho Uy ban nhan dan
cap co6 tham quyén dé xem xé&t thanh 1ap Ho1 dong cudng ché.

1. Hoi dong cudng ché do Uy ban nhin dan quan, huyén thanh lap, bao gdm céc
thanh vién sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén lam Chu tich Hoi dong.

b) Thanh vién Hoi dong gém dai dién cac co quan: Cong an; Thanh tra; Tai
nguyén va Moi truong; Tu phap; Xay dung; T6 chuc lam nhiém vu bdi thuong, Uy ban
nhan dan phuong, xa noi c6 dat va mot sé nganh cung cip c6 lién quan.

2. Hoi dong cudng ché do Uy ban nhan dan thanh phd thanh lap, bao gom céc
thanh vién sau:

a) Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé lam Chu tich Hoi dong.

b) Thanh vién Hoi déng gom dai dién cac co quan: Cong an; Thanh tra; Tai
nguyen va Moi truong; Tu phap; Xay dung; T6 chuc lam nhiém vu bodi thuong, Uy ban
nhan dan phuong, xa noi c6 dat va mot s6 nganh cung cap c6 lién quan.

3. Hoi dong cudng ché duoc thanh 1ap theo ting du 4n va tu giai tn sau khi hoan
thanh nhiém wvu.

Piéu 34. T6 chirc lwe lwrong va thwe hién cwdng ché thu hoi dat

1. Sau khi giao truc tiép Quyét dinh cudng ché hodc niém yét cong khai Quyét
dinh cudng ché ma nguoi bi cudng ché khong ban giao dat thi Uy ban nhan dan quan,
huyén chi dao, t6 chirc luc lugng cudng ché thu hoi dat theo quy dinh phap luat.

2. Trude khi tién hanh cudng ché, néu c4 nhan, to chirc b cuodng ché tu nguyén
thi hanh thi co quan chu tri cudng ché lap bién ban cong nhan su ty nguyén thi hanh.

3. Khi thyc hién cudng ché dé thu hdi dat, phai c6 dai dién Ban nhan dan thon,
t6 dan phé va ngudi chung kién. Viéc cudng ché phai dugc 1ap thanh bién ban. Trong
bién ban can ghi 10 thoi gian, dia diém to chirc cudng che co quan chu tri tlen hanh
cudng ché; ddi tuong bi cudng ché; dai dién chinh quyén dia phuong noi tién hanh
cudng ché, nguoi chimg kién.

4. Trong qua trinh thyc hién cudng ché ma nguoi bi cudng ché c6 hanh vi chéng
dbi, can tro, gy roi trat tu cong cong thi Hoi ddng cudng ché tién hanh 1ap bién ban va
dé nghi co quan c6 thAm quyén ap dung cac bién phap ngin chin va viée to chirc cudng
ché van tién hanh.

5. Truong hop ca nhan hodc dai dién t6 chuc bi cudng ché ving mit hoic tur chéi
ky bién ban thi vi¢c cudng che van tién hanh, nhung phai c6 dai dién co quan to chuc
cudng ché, dai dién chinh quyén dja phuong, ngudi chimg kién k¥ vao bién ban va néu
10 1y do.

6. Khi thi hanh Quyét dinh cudng ché dé ban giao dat ma trén dét c6 tai san khong
thudc trudong hop dugc bodi thudng, ngudi té chire cudng ché co trach nhiém yéu ciu
chu so hitu tai san di chuyén tai san ra khoi khu vuc bi cudng ché; trudng hop chu so



hiru tai san khong thyc hién thi luc luong cudng ché ¢6 trach nhiém dua chu s& hiru tai
san va tai san ra khéi khu vuc bi cudng ché.

7. Trong qua trinh td chirc thuc hién, Hoi déng cudng ché ¢6 trach nhiém phéi
hop chit ché véi Uy dan dan nhan, Uy ban Mit tran T6 qudc va cac doan thé tai phuong,
x4 noi ¢6 dat thu hdi dé viéc t6 chire thue hién truée, trong va sau khi cudng ché co két
qua tot nhat.

Picu 35. Bao dam trat tu, an toan va xir Iy tii san trong qua trinh thue hién
cwong che

1. Trude khi thyc hién viée cudng ché it nhat 13 05 (ndm) ngay lam viéc, co quan
duogc giao chu tri thi hanh Quyét dinh cudng ché phai c6 van ban gui dén co quan Cong
an cung cip yéu cau bd tri lyc lugng bao dam trat tu, an toan va xtr Iy tai san trong qua
trinh thyc hién cudng ché.

2. Khi ¢ yéu cau tham gia bao dam trat tu, an toan trong qua trinh cudng ché,
luc luong cong an c6 trach nhiém ngan chan kip thoi cac hanh vi gay roi, chong ngudi
thi hanh cong vu trong qua trinh thi hanh Quyét dinh cudng ché.

3. Chi phi t6 chirc cudng ché:

T6 chittc 1am nhiém vu boi thuong 1ap du toan kinh phi t6 chure thuc hién cudng
ché trinh co quan c6 tham quyén (co quan phé duy¢t phuong &n boi thuong, ho trg va
tai dinh cu) phé duyé¢t. Kinh phi té chirc thuc hién cudng ché thu hoi dat duogce tinh vao
von dau tu cua du an.

4. Xtr 1y tai san, vat kién tric, cay trong va tai san khac sau khi cudng ché thu
hoi dat:

a) DPdi voi nha &, cong trinh, vat kién trac, cay tréng va tai san khac thudc truong
hop dugc boi thuong, thi sau khi cudng ché sé t6 chirc ban dau gia.

b) D6i voi tai san khong thude trudong hop dugc boi thudng, thi sau khi cudng
ché, Hoi dong cudng ché y€u cau chu s¢ hitu tai san nhan lai tai san.

Truong hop cha sé hitu tai san tir chdi nhan tai san, co quan t6 chirc cudng ché
phai lap bién ban ghi o so lugng, chung loai, tinh trang tirng loai tai san; thué to chue,
ca nhan co6 du dieu kién dé trong gift, bao quan hodc bao quan tai kho ctia co quan ban
hanh Quyét dinh cudng ché; thong bao dia di€ém, thoi gian chu s& hiru tai san nhan lai
tai san. Chu s¢ hitru tai san phai chiu cac chi phi van chuyén, trong gifr, bdo quan tai
san.

Qua thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngay nhan duoc thong bao dén nhan tai san ma
chu so hiru tai san khong dén nhan tai san (trur treong hop c6 ly do chinh dang) thi tai
san d6 duoc ban dau gia theo quy dinh phap luat. S tién thu duoc sau khi trir cac chi
phi cho viéc van chuyén, trong gitr, bao quan, xir 1y tai san s& duoc gui tiét kiém loai
khong ky han tai ngan hang va thong bao cho chu so hitu tai san biét dé nhan khoan
tlen d6. Boi véi tai san hu hong va khong con gia tri, co quan 1am nhiém vu cudng ché
t6 chirc tiéu hay theo quy dinh phap lut va phai 1ap bién ban ghi rd hién trang tai san
trude khi tiéu huy.



5. Ho gia dinh, ca nhan hoac dai dién t6 chuc bi ap dung cac bién phap cudng
ché co qu,yén khi€u nai hoac khoi kién vu &n hanh chinh vé viéc ap dung bién phép
cudng ché theo quy dinh phap luat.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 36. Giai quyét khiéu nai

1. Viéc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 138 cua Luat Dt
dai, Diéu 63 va Piéu 64 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP va quy dinh giai quyét khiéu
nai tai Luat Khiéu nai nam 2011.

2. Trong khi chua ¢6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc thuc
hién quyet dinh thu hoi dat, trir trudng hop co quyet dinh tam dinh chi thi hanh cta co
quan c6 tham quyén ban hanh theo quy dinh tai Diéu 35 Luat Khiéu nai ndm 2011.

Truong hop co quan nha nudc c6 thim quyén giai quyét khiéu nai c6 két luan
viéc thu hoi dét 1a trai phap luat thi phai dimg thyc hién quyét dinh thu héi dat; co quan
nha nudc da ban hanh quyét dinh thu hoi dét phéi ¢ quyét dinh hily bo quyét dinh thu
hoéi dat d ban hanh va bdi thudng thiét hai do quyét dinh thu hoi dat gay ra (néu co).
Truong hop co quan nha nude co tham quyen giai quyét khiéu nai c6 ket luan viéc thu
hoi dat 1a dung phap luat thi nguoi cé dét bi thu hdi phai chap hanh quyét dinh thu hoi
dat.

Piéu 37. T6 chirc thue hién

Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop voi S¢ Tai chinh, S& Xay
dung va cac sé, ban nganh c6 li€n quan trién khai thuc hién Quy dinh nay.

Can cu vao trinh ty, thu tuc quy dinh tai Quyét cﬁnh péty, Uy ban nhan dan quan,
huyén c6 trach nhiém xay dung va ban hanh quy ché phoi hop gitra cac don vi truc
thudc c6 lién quan trong vi¢c thyc hi¢n nhi€ém vu boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

Quy dinh nay khong ap dung hoic khong diéu chinh ddi v6i nhitng dy an, hang
muc dang thyc hién do dang trude ngay Qui dinh nay c6 hiéu luc thi hanh; chi ap dung
doi véi cac dy an, hang muc mai.

, Trong qua trinh thyc hién néu c6 kho khin, vudng mqécvphét sinh, cac nganh, cac
cap phan anh kip thoi vé So Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, bao cao Uy ban
nhan dan thanh pho kip thoi chi dao, xu ly hoac stra doi, bo sung Quy dinh cho phu hop
v6i tinh hinh thuc t€ va quy dinh phap luét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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