PHAN VAN BAN KHAC

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:3882/QD-UBND Pa Nang, ngay 26 thang 5 nam 2009
QUYET PINH

V/v phé duyét Pé an Xay dung 7000 ciin h$ phuc vu chwong trinh
c6 nha & cho nhin dan trén dia ban thanh pho Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Cian cir Luat To chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nim 2009 cta Chinh phu vé mot
s0 co che, chinh sach nham day manh phat trién nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién cac co s¢
dao tao va nha ¢ cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép tap trung, nguoi co
thu nhap thap tai khu vuc do thi;

Can ctr Quyét dinh s6 76/2004/QD-TTg ngay 6 thang 5 nim 2004 cua Thi tudng
Chinh phu vé viéc Phé duyét dinh hudng phat trién nha & dén nam 2020.

Can ct Quyét dinh s6 155/2005/QD-TTg ngay 23 thang 6 nam 2005 cua Thu
tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Pé an giai quyét chd & cho sinh vién cac truong Pai
hoc va Cao dang dén nam 2010;

Can ctr Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 ctia Thi tudng
Chinh phu vé vi¢c ban hanh mot s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién
cta cac Truong Pai hoc, Cao Pang, Trung cap chuyén nghiép va day nghé thug;

Can ctr Quyét dinh s6 66/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 ctia Thi tudng
Chinh phu vé viéc ban hanh mot sé co ché, chinh sach phat trién nha ¢ cho céng nhan
lao dong tai cac khu cong nghiép thué;

Can ctr Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 cta Thi tudng
Chinh phu vé vi¢c ban hanh mot s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho nguoi co6 thu
nhap thap tai khu vuc @6 thi;

Theo dé nghi cua S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning tai To trinh sé 106/TTr-SXD
ngay 13/5/2009,

QUYET PINH:



Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Pé an Xay dung 7000 cin hd phuc vu
chuong trinh c6 nha & cho nhan dan trén dia ban thanh pho Pa Nang.

Piéu 2. S¢ Xay dung 1a co quan thudng truc, chiu trach nhiém chu tri, phdi hop
v6i cac co quan, don vi c6 lién quan t6 chirc trién khai thuc hién, huéng din, kiém tra,
giam sat viéc trién khal Pé 4n va dlnh ky tong hop, bao cdo két qua thuc hién, dé xuat
giai quyét cac vudng mac, kho khan vé UBND thanh pho.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam dbc cac S¢: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Lao dong -Thuong
binh va Xa hoi, Cong thuong, Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén, Thu trudng
cac co quan va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PE AN
Xay dung 7000 can ho phuc vu chwong trinh cé nha &
cho nhan din trén dia ban thanh phé Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3882/0P-UBND
ngay 26 thang 5 nam 2009 ciia UBND thanh phé Pa Nang)

MO DAU

Nha ¢ 1a nhu cau can thiét cho moi ting 16p nhan dan. Thuc hién tét vin dé nha &
la tién dé quan trong gép phan ning cao mirc song cua nhan dan, 6n dinh xa hdi, tac
dong tich cuc dén viéc xay dung va phat trién. Nhiitng nam qua, thanh ph6 c6 nhiéu
chinh sach hd tro nham giai quyét kho khin vé nha & cho nhan dan, nhitng chinh sach
hién hanh va két qua thuc hi¢n da thyuc su giai quyét mdt budc nhu cau nha & cho céc
doi tuong thudc dién giai tod, gia dinh chinh sach, cac doéi tuong hudng luong tir ngan
sach nha nudc (can bd, cong chirc, vién chire, luc lugng vii trang) va ngudi ¢6 thu nhap
thap dang sinh song tai khu vuc do thi.

Xuit phat tir nhu cau thuc té va chién lugc phat trién vé 1au dai cta thanh phé, viéc
xay dung Dé 4n nham giai quyét nha & cho nhan dan trén dia ban thanh pho la mot bude
c6 tinh ddt pha trong chinh sach an dan va phat trién thanh pho.

Co sé xay dung dé an:

- Quyét dinh s6 76/2004/QD-TTg ngdy 6 thang 5 nim 2004 cta Tha tudéng Chinh
phu vé viéc Phé duy¢t dinh hudng phat trién nha & dén nam 2020;

Quyet dinh s6 155/2005/QD -TTg ngay 23 thang 6 nam 2005 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét Pé an giai quyét chd ¢ cho sinh vién cac truong Pai hoc
va Cao dang dén nam 2010;

- Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nim 2009 ctia Chinh pht vé mét s6 co
ché, chinh sach nham day manh phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién céac co s& dao
tao va nha ¢ cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép tap trung, nguoi co thu
nhép thap tai khu vuc d6 thi;

- Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 ctia Thi tuéng Chinh
phu vé€ viéc ban hanh mdt s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién cua cac
Truong Pai hoc, Cao Pang, Trung cap chuyén nghiép va day nghé thué;

- Quyét dinh s6 66/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 ctia Thu tuéng Chinh
phu vé viéc ban hanh mot s6 co ché, chinh sich phat trién nha & cho cong nhan lao
dong tai cac khu cong nghiép thué;



- Quyét dinh s6 67/2009/QP-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 caa Thi tuéng Chinh
phu vé viéc ban hanh mdt s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho nguoi c6 thu nhap
thap tai khu vuc do thi;

- Huong tmg chil truong kich cau dau tu, kich ciu tiéu dung ciia Chinh pha va
chuong trinh nha ¢ xa hoi cia B§ Xay dung;

- Tiép tuc trién khai chuwong trinh x4y dung “Thanh phd 3 c6” ¢6 nha &, co viée
lam, c6 nép song van hod - van minh do6 thi cia thanh pho Pa Nang.

Muc tiéu dé an:

Xay dung 7.000 cin ho chung cu dé giai quyét nhu cau can thiét vé nha ¢ cho nhan
dan trén dia ban thanh pho, tap trung cho cac doi tuong khéd khan vé chd & (hd chinh
sach, ho nghéo chua c6 cho & 6n dinh, cac hd tai dinh cu...), cac doi tuong hudng
lvong tir ngan sach nha nudc (can bg, cong chirc, vién chuc, luc lugng vii trang).

Phan I
SU CAN THIET XAY DUNG PE AN
I. Thue trang vé nha & tai thanh pho Pa Ning:

Theo thong ké vé nhu ciu nha & tai thanh phé Pa Ning di khao sat tai Pé an co
nha & cho nhan dan trén dia ban thanh phd giai doan 2005-2010 di duoc UBND thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 140/2005/QD-UBND ngay 14 thang 10 ndm 2005 thi
tir nam 2005 dén 2010 thanh phé can dau tu xay dung 1.154.000m2 san &, trong d6 thé
loai nha & dang chung cu 1a 418.500m2.

Qua hon 03 nim trién khai tinh dén nay thanh phd d3 va dang trién khai x4y dung
duoc 3.484 cin ho chung cu twong duong khoang 174.200m2 san &. Nhu vay can phai
tiép tuc dau tu xay dung thém 244.300m2 san 6, twong duong khoang 4.886 cin ho,
chua ké dén cac thé loai nha ¢ khac (nha lién k&, nha trét, nha cong vu...) va mot sb
bién dong khac vé nha & do tai dinh cu, ting trudng vé dan sd, di cu...

II. Sw can thiét phai xay dung dé an:

Trong nhitng ndm qua, bang nhiéu nd luc, quyét tim cta minh Chinh quyén thanh
phé di tap trung ddy manh chuong trinh phat trién nha ¢ x3 hoi cing véi nhiéu co ché,
chinh sach tao diéu kién dé cac thanh phan kinh té, ho gia dinh, ca nhan tao 1ap nha o,
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai. Piéu kién vé nha ¢ cta céac ting 16p nhan dan thanh
phd dén nay da dan duogc cai thién. Tuy nhién, do ngan sach c6 han, anh hudng caa tinh
hinh suy thoai kinh té chung nén quy nha ¢ xa hoi duoc dau tu van con han ché, chua
c6 nhiéu nha dau tu tham gia dau tu trong linh vuc nay nén van con nhiéu dbi tuong co
thu nhap thép, khé khin vé chd & ¢6 nhu cau chua duoc tiép can vé nha 6.

Viéc dau tu xay dung 7000 cin ho 1a nham dé giai quyét van dé nha & cho cac ddi
tuong néu trén, phén d4u hoan thanh muc tiéu chuong trinh “c6 nha ¢” ctia thanh phé,
dong thoi gop phan thuc day san xuat, kinh doanh, huéng tmg chu truong kich cau dau



tu, phat trién kinh té - xd hoi va kich cau tiéu dung cua Chinh phu, bao dam an sinh x3
tai thanh pho néi riéng va chuong trinh muc ti€u cua Chinh phu n6éi chung.

Phan II
NOI DUNG PE AN

I. Muc dich, yéu cau:

- Muc dich ctia dé an 1a phat trién quy nha ¢ dé cho thué hodc ban voi nhi€u hinh
thirc, chinh sach ho tro cu thé cho tung loai d6i twong kho khan vé cho & dé 6n dinh
cudc song. Tang chat luong va di€u kién 6.

- Yéu cau tir nam 2009 dén 2010 xay dyng thém 7.000 cin hd chung cu twong
duong v&i khoang 500.000m2 dién tich san xay dung.

IL. Pham vi va doi twong ap dung:

Cac dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi, gém: béi tuong thudc dién
gia dinh chinh séach, cac ho tai dinh cu, cac doi twong hudng luong tir ngan sach nha
nudc (can bd, cong chirc, vién chuc, luc luong vii trang), cac doi tuong l1a cong nhan tai
cac khu cong nghiép va sinh vién hoc sinh cac Truong Pai hoc, Cao Pang, Trung cap
chuyén nghi€p, day nghé va nguoi c6 thu nhip thap dang sinh song tai khu vuc do thi,
chua c6 nha ¢ hodc c6 nha ¢ nhung dién tich & binh quan dudi 5m2/nguot ma chua
duoc Nha nudc ho trg vé nha &, dat & dudi moi hinh thic.

II1. Cac giai phap trién khai xdy dung:

1. Vé dia diém xay dung:

Trén co s& ra soat cac dia diém da va dang trién khai xay dung, cac vi tri con lai da
c6 san mdt bang, c6 kha nang dau tu dugc ngay, nhiing vi tri theo quy hoach kha ning
giai tod dén bu thuan loi va nhiing vi tri theo quy hoach, chua giai tod dén bu, UBND
thanh pho da xét chon 15 dia diém vdéi dién tich khoang 30 ha voi co sé ha tang bén
ngoai da dugc dau tu day du.

2 . Vé phwong 4n xiy dung:

2.1 Mau chung cu:

- Giai doan dau st dung mau Chung cu dang trién khai xdy dung trén dia ban
thanh pho (c6 di€u chinh mot so6 chi tiét cho phu hop);

- Tiép tuc to chirc xét chon cac miu chung cu dang tham gia thi tuyén, chon céc
mau chung cu co6 chat lugng dé ti€p tuc trién khai xay dung vao cac giai doan ti€p theo.

2.2 Qui mo:

Cac mau chung cu ¢6 chiéu cao tang tir 05 dén 07 tang, dugc dau tir ddng bd vé ha
tang k¥ thuat. Tang 1 bo tri dé xe khong gian cong cong va khu vuc dich vy, céc tang
con lai bo tri cac can ho &, dién tich trung binh moi1 can ho 1a 50m2 va t61 da khong qua
70m?2.



IV. Vé kinh phi diu tw xdy dwng va ngudn von:
1. Kinh phi xay dung:
- Du kién suét dau tu cho mdi cdn ho dién tich 50m?2 1a 200.000.00066ng.

- Kinh phi dau tu xdy dung (phan cong trinh) cho 7000 cin ho la: 7.000cin
x200.000.00dong =1.400 ty dong.

- Pdi voi phan ha ting k¥ thuat ngoai nha (khoang 20% gia tri cong trinh) twong
duong khoang 300 ty dong.

Tong vén dau tu xay dung: 1.700 ty dong.
2. Vé ngudn von:
- Ngudn vdn tir ngan sach (30% tong von) : 510 ty dong.

- Nguén von hd trg ctia Chinh phu tir chuong trinh xdy dung nha & x3 hoi (50%
tong von) : 850ty dong.

- Ngudn vén con lai huy dong tir cac ngudn trong va ngoai nude, von lién doanh,
lién két véi cac to chirc ca nhan, von vay cua céc to chire tin dung; von tur tién ing trudce
cua bén c6 nhu cau mua hoac thué mua nha & va cac nguén von hgp phép khac theo qui
dinh cua phap luat (20% tong von): 340 ty dong.

V. V@ co ché chinh trong dau tw xiy dung va quén Iy sir dung:

1. Vé co ché chinh sach trong dau tw xay dung:

1.1 Déi véi nha dau tu:

Puoc huong cac chinh sach vu di dd duoc Chinh phu thong qua tai Nghi quyét sb
18/NQ-CP va mdt s6 chinh sach khac cia UBND thanh phé cu thé nhu sau:

- Khuyén khich cac thanh phan tham gia dau tu xay dung nha & dé ban (tra tién
mot 1an hodc ban tra gop), cho thué, cho thué mua doéi véi cac doi tuong co6 thu nhap
thap tai khu vuc do thi theo phuong thirc xa hoi hoa;

- Puogc mién tién sir dung dat, tién thué dat trong pham vi du an;

- Puoc 4p dung thué suat vu dai thué gia tri gia ting & mic cao nhat (thué suat
0%);

- Pugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam, ké tir khi c¢6 thu nhap chiu
thué va giam 50% thué€ thu nhap doanh nghi¢p trong 5 ndm ti€p theo va dugc ap dung
thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% trong suot thoi gian hoat dong. Giao Bo
Tai chinh hudng dan cu thé viéc thuc hién quy dinh nay;

- Puoc hd tro tin dung dau tu tir cac nguén:

+ Vay von tin dung vu dai hodc bu i suat theo quy dinh;

+ Vay tir Quy phét trién nha ¢ ca dia phuong va cac ngudn vén vay vu dai khac
(n€u co);



- Pugc xem xét, hd tro mot phan hodc toan bo 1ai vay (tiy theo kha ning ngan
sach cua tung dia phuong);

- Pugc cung cip mién phi cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha ¢ cling nhu
cac tién bo khoa hoc k¥ thuat vé thi cong, xdy lip nham dam bao giam gia thanh xay
dung cong trinh; dugc ap dung hinh thic tu thuc hién néu c6 du ning lyc theo quy dinh
ctia phap luat hodc chi dinh thau ddi v6i cac hop dong tu van, thi cong xay lap;

- Pugc nha nude hd trg dau tu ha ting k§ thuat ngoai hang rao du 4n (giao thong,
cap dién, cap thoat nudc);

- Nha dau tu ty bé vén ra (vay hodc huy dong) dé dau tu xdy dung cac khu chung
cu (ké ca ha tang ngoai nha) va ban véi gia (tinh binh quéan giita cin ho c6 02 phong
ngt va cin ho 03 phong ngi1) 200triéu dong/Ican hd (dién tich téi thiéu 1 cin ho 1a
50m2). Nha dau tu duoc khai thac st dung phan 16n dién tich tang 1 ctia chung cu dé
lam dich vu (dién tich con lai Iam no1i gilt xe, nha sinh hoat cong déng mién phi), khoan
thu nay dé thuc hién céc dich vu quan ly tai chung cu (trtr cac khoan ngudi st dung can
ho phai tra tién 1a tién: dién, nudc va rac).

1.2. Péi véi cdc doi tuwong duoc dp dung:

Nguoi mua, thué mua nha & thu nhap thap dugc vay von tir cic ngan hang thuong
mai c¢o6 ho trg cua Nha nudc vé 1ai suat, dé thanh toan ti€én mua nha ¢ (trd ngay 1 lan
hodc trd gdp) hoac tién thué mua nha 6.

Déi trong mua nha tra trude it nhat 25% gia ban can ho dé nhan quyén sir dung, sb
tién con lai dugc tra gop hang thang trong thoi han 13 ndm vdi 13i suat theo quy dinh
clia ngan hang cho vay dau tu nha ¢ xa hoi (2,9%/nam); khi tra xong tién mua, dugc
cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha.

2. Vé quén 1y sir dung:

- Chu dau tu du an phai ban, cho thué, cho thué mua theo ding ddi twong do Nha
nudc quy dinh.

- Ngudi mua hodc thué mua nha & thu nhap thap duoc phép ban hodc cho thué sau
khi tra hét tién cho cha dau tu (sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha 6),
nhung phai dam bao thoi gian tdi thiéu 1a 13 nam keé tir thoi diém ky hop dong mua ban
hozc hop dong thué mua véi chu dau tu du 4n;

- Trong thoi gian chua di 13 nam, ké tir khi ky hop dong, néu bén mua hoic thué
mua c6 nhu cau can chuyén nhuong nha ¢ thu nhép thép, thi chi duogc chuyén nhuong
cho Nha nudc hodc cho chu du tu dy 4n nha & d6 hodc cho dbi tuong dugc mua, thué
mua nha ¢ thu nhdp thap theo quy dinh cta dia phuong; gia chuyén nhuong nha &
khong cao hon mirc gia nha ¢ thu nhap thip cing loai tai thoi diém chuyén nhuong.



Phan III
TO CHUC THUC HIEN

Uy ban nhéan dan thanh phd phan cong nhu sau:

1. Sé X4y dung: La co quan thuong truc ciia Dé an, c6 trach nhiém:

- Tham muu cho UBND thanh phé xét chon dja diém, mau chung cu va lap thu tuc
phé duy¢t qui hoach tong mat bang cac dia di€ém xay dung chung cu phuc vu cho D¢ an;

- Phéi hop véi cac co quan lién quan xdy dung ké hoach cu thé dé trién khai thuc
hién;

- Glup UBND thanh pho t6 chtrc, chi dao, huéng dan, kiém tra, giam sat VleC trién
khai Dé an va dinh ky tong hop, bao cao két qua thuc hién, dé xuat giai quyét cac
vudng mic, kho khian vé UBND thanh phd.

2. Vin phong UBND thanh phd: Chu tri phéi hop véi S& Ké hoach va Pau tu va
cac S&, nganh, don vi lam viéc vdi cac co quan li€n quan xuc ti€én nguén von dau tu xay
dung nha & xa hoi tr Trung wong.

3. S¢ Ké hoach Pau tu:

Chu tri phdi hop v6i So Tai chinh va cac nganh, don vi ¢6 lién quan dé dé xuat ké
hoach bo tri von ngéan sach cho chuong trinh nha & theo tung giai doan. B¢é xuat cac co
ché, chinh sach nham thu hut cac nha dau tu tham gia dau tu xay dung nha & xa hoi.

4. S¢ Tai chinh:

Chu tri phdi hop vé6i cac S Ké hoach va Pau tu, Chi nhanh Ngan hang Chinh
sach xa hoi thanh pho va céc t6 chire tin dung, ngan hang dé dé xuat qui dinh hd trg von
vay uu dai cho cac doi tugng theo ché do quy dinh, c6 ké hoach bd sung von ngan sach
vao du toan chi ngan sach hang nam dé dau tu phat trién quy nha &.

5. S¢' Lao dong Thwong binh Xa hoi:

Chu tri phéi hop véi UBND céc quan, huyén td chirc diéu tra xac dinh, théng ke,
phan loai doi tugng c6 nhu cau vé nha ¢ theo ché d0 quy dinh, 14p danh sach trinh
UBND thanh pho.

Chu tri phdi hop v6i S Tai chinh va cac nghanh lién quan dé xut cac phuong an
vé hd trg, mién gidm tién cho thué, mua nha cua ting doi tuwong trinh  UBND thanh
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pho.
6. S Tai nguyén Moi truong:
Chu tri phéi hop véi cac nganh co lién quan dé xuét cac chinh sach, co ché vé sir
dung dat dai, tao diéu kién thuan lgi cho cac thanh phan kinh té tham gia dau tu phat
trién quy nha & cua thanh pho, trinh UBND thanh pho phé duyét.

7. S& Cong thwong:



Tap hop bao cdo UBND thanh phd vé tinh hinh dau tu, nim bat nhu cau vé hoat
dong san xuit cac nganh Cong nghiép, tham gia dé xuat cac co ché, chinh sach vé dat
dai nhim tao diéu kién khuyén khich cac doanh nghiép, nha dau tu tai cac khu cong
nghiép ché xuat thuc hién viéc dau tu xdy dung nha & cho coéng nhén.

8. Uy ban nhan dan cac quan, huyén:

Phoi hO’p V01 cac dO’n Vl lién quan t6 chuc diéu tra, thong ke, phan loai ddi tuong,
xéc dinh s6 ho ¢6 nhu cau vé chd &, to chic xét chon cac ddi tuong can quan tam ho trg
giai quyét nha & trén dia ban quan 1y, bao cdo theo dinh ky vé UBND thanh phd. Quan
1y st dung nha chung cu trén dia ban dugc phan cong./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Tran Vin Minh



