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S6: 92:27/UBND-STP Pa Nang, ngay 24 thang 11 ndm 2018
V/v xtr ly San van dong Chi Lang

Kinh guri: Tha tuéng Chinh phu

Ngay 26 thang 4 nim 2018 Cuc Thi hanh 4n dén sy Thanh phé HS Chi Minh
ban hanh Quyét dinh sé 310/QP-CTHADS ty thac cho Cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Pa Néng thi hanh 4n ddi v6i Ban 4n hinh s so thdm sé 332/2016/HSST
ngay 09 thang 9 nim 2016 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Ban 4n
phtic thAm s6 30/2017/HSPT ngiy 24 thang 01 niam 2017 ctia Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir vu 4n Pham Céng Danh va ddng pham
trong d6 c6 ndi dung xir ly ddi vdi tai san thé chip 1a cac 16 dat thude khu vuce San
van dong Chi Liang thanh phd Pa Ning.

Ngay 07 thang 5 nim 2018, Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Pa Ning da
ban hanh Quyét dinh s6 82/2018/HS/QD-CTHADS, quyét dinh thi hanh &n theo
yéu ciu ctia Ngén hang thuong mai TNHH Xay dung Viét Nam. Trong qua trinh
trién khai thi hanh ban an hinh sy vu 4n Pham Céng Danh va ddng pham déi véi
phan nghia vu dén sy lién quan dén quyén sir dung dit tai khu phuc hgp Séan vén
dong Chi Liang, co quan thi hanh 4n déan sy thanh phd Pa Ning da gip phai nhidu
khé khin, vuéng méc trén thyc té va di nhiéu ldn bdo cdo UBND thanh phd, Ban
chi dao thi hanh 4n dan sy thanh phd. Pugc su thdng nhét ctia Thuong truc Thanh
ly, Thuong truc HPND thanh phd, UBND thanh phé Pa Néng kinh béo cdo Thu
tuéng Chinh phii nhitng vuéng méic va kién nghi mot s6 van dé sau day:

1. So Irge vé tinh hinh trién khai thuyre hién du 4n Khu Phire hop thwong
mai dich vu tai SAn Vin dong Chi Liing

- Nidm 2010, thuc hién chu truong di doi san vén dong ra khoi trung tdm
thanh phd va danh khu dt tai khu vuc sin van dong Chi Liang dé phuc vu muc dich
phat trién kinh té, thanh phé Pa Ning c6 chi truong thu hdi khu dit nay dé kéu goi
ddu tu Dy an Khu phtc hop thuong mai dich vu tai khu dat San van dong Chi
Lang. Qua trinh kéu goi dau tu vao nim 2010 (phét hanh théng bao kéu goi dau tu
trén 3 sb bao lién tiép), thanh phé chi nhan dugc dé nghi tham gia dau tu du 4n cia
Coéng ty TNHH Tép doan Thién Thanh. Chinh vi vdy, thanh phé chi dao céc co
quan, don vi lap thi tuc giao khu dat cho Céng ty TNHH Tép doan Thién Thanh dé
thuc hién dy an theo chu truong clia thanh phd. Dé trién khai thuc hién du 4n nay,
Cong ty TNHH Tap doan Thién Thanh d4 dé nghi tach thira cho cac cong ty thanh
vién (Céng van s6 239/CVCT/VP ngay 04/11/2010) va dugc UBND thanh phd
chdp thudn tai Coéng vin sé 7120/UBND-QLDTh ngay 10/11/2010. Tir thdi didm
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duoc thanh phé chip nhan cho Céng ty TNHH Tép doan Thién Thanh diu tu du 4n
tai khu vuc San van dong Chi Lang dén nay, du an nay chua dugc trién khai thuc
hién, nha dau tu chua lam bat ky thu tuc nao dé dang ky dau tu ddi voi du 4n ma
ma khu dit nay dugc téch thanh 14 16 va dugc UBND thanh phé cip 10 gidy ching
nhin quyén sir dung dét cho 10 cdng ty thanh vién cia Cong ty TNHH Tap doan
Thién Thanh vao ngay 28/01/2011. Nam 2013, 2014, cic cdng ty nay di thé chip
cac gidy ching nhan quyén str dung dat (GCNQSDPD) cua cac 16 dat nay dé vay
vbn tai céc ngén hang.

- Nam 2016, Pham Céng Danh bj Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh
dua ra xét xir va tuyén an tai Ban an hinh sy so thim sé 332/2016/HSST ngay
09/9/2016. Ban 4n nay ciing di duoc xem xét theo thi tuc phiic thdm tai Ban an
phiic thim s6 30/2017/HSPT ngay 24/01/2017, theo d6 Tda 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh “giit nguyén toan bd ban 4n hinh su so thim sb
332/2016/HSST ngay 09/9/2016 cia Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh”.
Theo ban 4n, cac 16 dét thuoc khu vuc san van dong Chi Lang dugc xtr ly nhu sau:
“Tiép tuc ké bién 08 gidy chitng nhdn quyen ste dung dat tai Ngan hang Xay dung
Viét Nam d’e quan Iy theo quy dinh vé tai san bdo dam, gidi téa 02 Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, giao Ngdn hang Xay dung Viét Nam va Ngdn hang Nong
nghiép va Phat trién néng thén chi nhanh Lang Ha dé quan Iy, xir Iy theo quy dinh
Vé tai san bao dam. Céc ngdn hang c6 quyén yéu cau xi Iy tai san bao dam dé dam
bao nghia vu boi hoan cdc khodn vay cia cdc céng ty theo cdc hop dong tin dung”.

Hién nay, Ngén hang thuong mai TNHH Xay dung Viét Nam da c6 don yéu
cau thi hanh 4n va Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Da Ning da ban hanh quyét
dinh thi hanh 4n theo yéu cdu ctia Ngan hang nay.

2. Vuéng mic, kho khiin giira viéc thi hanh 4n va quan ly dit dai, quy
hoach ciia thanh phd

a) Vudng mic trong quan 1y dit dai, quy hoach, dau tu

Qua ra soat ho so cho thdy, céng tac quan ly nha nude vé dit dai, quy hoach,
dau tu, xdy dung tai khu vuc San van dong Chi Lang Pa Ning hién tdn tai nhidu
van dé vudng mic, bat cap, cu thé:

- Tir thoi diém nam 2010, Céng ty TNHH Tép doan Thién Thanh dugc
UBND thanh phé chip nhan cho dau tu du 4n tai khu vuc San van dong Chi Lang
nhung nha dau tu chua lam thi tuc dau tu dbi véi du 4n nén viée giao dit cho Cong
ty TNHH Tap doan Thién Thanh la khong diing déi turgng theo quy dinh phép luat.
UBND thanh phé khéng ra quyét dinh giao dit cho nha du tu ma lai giao Cong ty
Quan ly va Khai thiac quy dit Pa Ning ky hop ddng chuyén quyén sir dung dét.
Viéc giao dit khong thuc hién thong qua quyét dinh giao dit ma bing hop dong
chuyén quyén sir dung dat 1a vi pham thAm quyén giao dat cling nhu vi pham trinh
tu, thi tuc phap luat dit dai.

- Viéc cho phép tach thira dé cAp GCNQSDPD dbi v6i du 4n dau tu chi can cir
vao quyét dinh phé duyét, ban db ranh giéi chuyén quyén sir dung dt ma chua phé
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duyet quy hoach téng mit bing ciing nhu chua phé duyét quy hoach xay dung chi
tiét 1a khong phu hop quy dinh cua phép luét.

- Khu dit tai sin van dong Chi Ling van con mot phin dlcn tich chua g1a1
phéng mit biang, con nhiéu hd dén, co s¢ kinh doanh (tai mat tidn dudng Lé Duin
va duong Hung Vuong) chua dong y voi phuong an thu hdi ctia thanh phé va chua
ban glao mit bang, mot s6 hd da nhén tién bdi thudng nhung van chua ban giao
mat bang. Cu thé vé tinh hinh thyc hién g1a1 phéng mat bang du an: D3 kiém dinh,
xét phap 1y, 4p gia va chuyén ké toan 98 hd so; Pa chi tra tién bdi thuorng, hd trg 76
hd so (trong d6: chi 100% la 58 hd so) Da ban giao mat bang 58 hd so (giao mat
bing cho UBND phuorng quan ly). S6 hé so con lai 12 40 hd so, trong do: Cac ho da
nhan tién, nhan dét va c6 cam két ban giao mit bing 1a 12 hd so; Cac ho c1a nhén
tién nhung chua nhan dit 12 06 hd so; Céc hd ca nhan va don vi chua nhén tién dén
b 1222 hé so. Ngoai ra, tai khu vuc nay con 04 16 dét thudc giai doan 2 chua giai
phéng mit bang va chua duoc cong nhan quyén sir dung dét.

- Theo Két luin s6 2852/KL- TTCP ngay 02/11/2012 cua Thanh tra Chinh
phu dy an Khu phire horp dlCh vu cao ting San van dong Chi Lang dugc giam 10%
tién sir dung dét véi sb tlen la 139.304.330.000 dong trai phap lut nén thude
truong hcrp phai truy thu s6 tién nay dé ndp vao ngén sach. Thanh phé di c6 vin
ban yéu cau nha dau tu nop bd sung nghla vu tai chinh vao thang 3/2018. Pén nay,
ngudi str dung céc 16 dét ndi trén van chua thyc hién nghia vy tai chinh d6i voi
khoan tién nay.

- Theo Luét dét dai 2003 thi Khu phirc hop San vén dong Chi Lang thudc
dién dat san xuét, kinh doanh, dich vu thi thoi han str dung dt 12 c6 thoi han. Tuy
nhién, 10 Glay chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s& huu nha & va tai san gin
lién vé6i dit tai khu phtrc hop San védn dong Chi Lang duoc cép nim 2011 véi thoi
han str dung dét lau dai, 1a vi pham phap ludt dat dai v& thoi han sir dung dit. Theo
quy dinh phép luat vé dét dai va Két luan sb 2852/KL- TTCP ngay 02/11/2012 ctia
Thanh tra Chinh phii thi thanh phd phai thu hdi nhitng gidy chimg nhén nay d diéu
chinh thoi han st dung d4t pht hop véi quy dinh.

b) Vudng mic néu xir Iy tai san ké bién dé thi hanh an

Khu vuc san vén dong Chi Lang chi méi dugc phé duyét S0 dd ranh gioi
chuyén quyén sir dung dét, chua lap, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung nén
ngudi nhan chuyén nhuong khéng thé dua vao sir dung dat vi viée sir dung dat bit
buoc phai phu horp v6i quy hoach. Do do, khi xtr ly tai san ké bién dé thi hanh 4n thi
td chirc, ca nhan néu mua lai nhiing tai san nay (ké ca cac ngin hang dang nhén thé
chap) cling khong thé dua vao sir dung vi bit budc phai phu hop véi quy hoach chi
tiét. Piéu nay s& khién cho céc td chire, c4 nhan khong thé tham gia déu gla dé mua
lai tai san va 1am cho viéc xtr ly tai san ké bién dé thi hanh 4n khéng thé thuc hién
dugc.




Pdng thoi, hién nay 10 gidy chtng nhan quyén str dung dét dugc cép 1a
khong dung quy dinh phap luat, khong phu hop vé thoi han sir dung dat, ngudi
duge cip GCNQSDD chua thuc hién viéc chuyen nhuong, do d6 phai thuc hién
diéu chinh lai muyc dich va thoi han str dung dét cho phu hop quy dinh phap luat dat
dai. Bay ciing la m{t trong nhirng trudng hop vuéng méc khi thuc hién Két luan s6
2852/KL-TTCP cua Thanh tra Chinh phi ma Tha tuong Nguyén Xuan Phuc da tra
161 y kién ctia Poan dai biéu Quéc héi thanh phé Pa Ning tai phién hop chiéu ngay
01/11/2018, ky hop thir 6, Qudc hoi Khoéa XIV.

3. Tam tw, nguyén vong ciia chinh quyen, Nhén din thanh phé

Chu truong trudce day cta thanh thd Pa Ning 1a di doi San van dong Chi
Lang ra khéi thanh phé dé danh quy dét c6 gid tri thuong mai cao tai khu vyc nay
phuc vu phat trién kinh té - xa hoi, phuc vu muc dich cong cong cho ngudi dan
thanh phd; dong thoi, giam génh ning vé ha tang, giam ach tic glao thong tai khu
vuc nay trong trucmg hop ngudi dan dén san dé ¢d vil cac tran thi dbu bong da. Do
do, thanh pho d tién hanh thu hdi dét dé diu tu xdy dung San vén dong Hoa Xuan
dé thay thé San van dong Chi Ling.

Tuy nhién, San van dong Chi Lang khong chi don thuan 1a dia diém phuc vu
cac hoat dong thé thao ma con 1a mét cong trinh c6 y nghia lich sir va vin héa quan
trong ctia ngudi dan thanh phd Pa Néng. Chmh vi vay, Nhén dén, cir tri thanh phd
Da Ning di nhiéu 1an kién nghi chinh quyén thanh phé Pa Ning bang moi cach giir
lai khu dat nay dé siur dung vao muc dich cong cong ctia thanh phé. Vén dé nay
Thudng tryc Thanh ty, Thudng truc HDND thanh phd déu thdng nhét giao UBND
thanh phd kién ngh1 Thu tuéng Chinh phu, cic co quan Trung wong tim hudng xir
ly dé gitip thanh phé Pa Ning git lai khu d4t nay theo tam tu nguyén vong cua cir
tri, Nhn dan thanh ph6 Pa Ning.

Qua ra sodt, UBND thanh phd Pa Ning da nhén thay dugc nhitng vi pham
trong quan ly nha nudc vé dau tu, dit dai, xdy dung... d6i véi du an Khu phtrc hop
San vén dong Chi Lang. Tuy nhién, do day 1a tai san thi hanh an theo ban 4n d3 c6
hi¢u luc phép ludt ctia Toa an nén khong thé thuc hién thu hdi lai khu dit nay de
khic phuc nhing sai pham da xay ra trude day Bén canh d6, véi nhitng vuéng méc
trong viéc thi hanh an lién quan dén quan ly dét dai, quy hoach, xay dung cta thanh
phd nhu da néu trén cho théy qué trinh thi hanh 4n s& kéo dai, gay lang phi nguén
Iuc ctia thanh phd, anh hudng t6i quyen loi ctia ngudi sir dung dit, nguoi dugc thi
hanh 4n va dic biét 1a anh hudng 16n dén tam tu, tinh cam ctia Nhin din thanh phd
Da Ning. Pdng thoi, qué trinh thi hanh an kéo dai voi nhitng vuong mac bit cap
néu trén s& phét sinh thém nhiéu hé luy vé kinh té - xa hoi, gay bat 6n vé an ninh
chinh tri, trat tu an toan xa hoi dia phuang Do d6, cin phai sém c6 giai phap thao
g& khé khin, vudng méc va giai quyét dat diém vu viéc nay.
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4. Kién nghi, dé xuét
Xuét phét tir tm tu, nguyén vong clia chinh quyén va Nhan dan thanh pho
ddng thoi theo chi dao cua Thuong trye Thanh Gy, Thudng truc HDND thanh phd,

UBND thanh phd ba Ning kién nghi Thu tuéng Chinh phu quan tm, chi dao giai
quyét cho chinh quyén thanh phd Pa Ning dbi véi vu viéc néu trén, cu thé:

Mot la: kién nghi Thu tuéng Chinh phui cho phép chinh quyén thanh phb Pa
Néng dugc giit lai toan bd dién tich dét tai San vén dong Chi Lang thong qua thi
hanh én bang cach tu nguyén, thoa thuén v6i bén dugc thi hanh dn. Theo d6, thanh
ph6 Pa Néng s& chuyén tra toan bd tién sir dung dit ma céc doanh nghiép thuc ndp
vao ngén sach khi duge giao khu dit néi trén de dam bao nghia vy thanh toan ctia
nguoi sir dung dit c6 dat dang bj thé chap. S6 tlen st dung dét thanh phd Pa Nang
thuc té thu ndp ngan sach nha nuée khi giao quyén st dung dit 1a 1.251 ty dong
(sau khi giam 10% 1a 139 ty dong).

Hién nay, Ngan hang No6ng nghiép va Phat trién néng thén va Ngan hang
Xay dung Viét Nam déu la ngan hang 100% vén ctia Nha nuée. Do d6, dé nghi
Thu tuéng Chinh phi ¢6 y kién chi dao Ngan hang nha nuéce nghlen clru, xem xét
kién nghi cia UBND thanh phé Pa Ning dé cho phép thanh phd Pa Ning thoa
thuén véi cac ngan hang nhim thuc hién thay nghia vu thi hanh én cta nguoi sir
dung dét, dong thoi thu hdi lai céc 16 dét thudc khu vue San van dong Chi Ling,

Hai la: kién nghi Thu tuéng Chinh phu chi dao B§ trudng B Tu phap, Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong va cac B9, nganh c6 lién quan hd tro va phdi
hop véi UBND thanh pho Da Néng c6 huéng dan k1p thoi trong qua trinh trién khai
thuc hién ndi dung tai phan 1 coa kién nghi, @ xuit trén.

UBND thanh pho ba Nang kinh bdo cdo Thu tudng Chmh phu quan tam,
thao g& vudng mic dé thanh phé Pa Ning xtr ly dat diém céc van dé lién quan dén
quyén sir dung dét tai khu vuc San vén dong Chi Lang nhim bao dam quyén loi va
nguyén vong chinh ddng ctia Nhin dén thanh phd Pa Ning.

Tran trgng./ue/

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- B§ trudng Bo Tu phap;
- By truong B§ Tai nguyén va Moi trudng;
- Thudng tryc Thanh uy;
- Thudmg tryc HDND thanh phé;
- Poan BPBQH thanh ph;
- Ban N§i chinh thanh ty; : . 2
- TAND, VKSND thanh phé; Huynh Dire Tho
- Cuc THADS, S& Tu phép;
- Luu: VT, NC, STP.
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